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UWAGA NA 0SZUSTOW

Oszusci, ktorzy szukajg tatwego zarobku, nie daja o sobie zapomniec. Niedawno informowalismy, ze na naszych
osiedlach pojawili sie pracownicy zajmujacy sie wymiang okien i drzwi. Tym razem zostaliSmy poinformowani,
78 pojawiaja sie 0soby, ktore podaja sie za pracownikow spotdzielni chcacych spisac stan wodomierza.

Na samym poczatku musimy poinformo-
waé, ze w czesci budynkéw zainstalowane
s3 wodomierze z odczytem radiowym i ich
stan jest odczytywany zdalnie, bez koniecz-
nosci wehodzenia pracownika do mieszkania.
Z kolei tam, gdzie liczniki poboru wody sa
standardowe, o ilosci poboru wody (od ogto-
szenia stanu epidemiologicznego) informuja
sami mieszkaricy. Tylko w przypadkach kon-
troli stan wodomierzy odczytujg pracownicy
spoldzielni, ale po uprzednim uprzedzeniu
mieszkarica.

Pojawienie si¢ rzekomych pracownikéw
spotdzielni, ktérzy chea odezytywaé wodo-
mierze, to W rzeczywistoéci préba uspienia
czujnoéci lokatoréw, tak aby mozna bylo
dokona¢ kradziezy. Najbardziej narazone

s starsze, samotne osoby. Podobnych przy-
padkéw w Gdyni i calym Tréjmiescie jest
coraz wigeej. Co ciekawe, oszusci dla stwo-
rzenia dodatkowych pozoréw przebierajg sie
w kombinezony robocze, ktére majg uczynic
ich bardziej wiarygodnymi w swojej roli.

Co nalezy zrobi¢, aby ustrzec si¢ przed
oszustami?

Przed otwarciem drzwi:

* Spojrze¢ przez wizjer w drzwiach lub przez
okno — kto to?

* Jesli nie znamy odwiedzajacego — spytaé
o cel jego wizyty, zapiac taricuch zabezpiecza-
jacy (jesli zdecydujemy si¢ na otwarcie drzwi)
oraz poprosi¢ o pokazanie dowodu tozsamo-

$ci lub legitymacji stuzbowej, identyfikatora.

Uczciwej osoby nie zrazi takie postepowanie
powodowane ostroznoscia.

*'W razie watpliwosci nalezy umdéwic sie na
inny termin, sprawdzajac uprzednio w admi-
nistracji osiedla lub innej odpowiedniej insty-
tucji wiarygodnos¢ osoby pukajacej do drzwi
(jesli osoba podaje si¢ za przedstawiciela ad-
ministracji lub innej odpowiedniej instytucii).
W sytuacji, gdy osoba staje si¢ natarczywa,
natychmiast nalezy zadzwoni¢ na Policje lub
zaalarmowa¢ otoczenie. W razie potrzeby
warto kontaktowa¢ si¢ z Policja, dzwoniac
na numer alarmowy 997 lub 112 z telefo-
nu komorkowego, przekazujac jak najwiece;
zapamigtanych szczegéléw, np. wyglad nie-
znajomej osoby, numer i marke samochodu,

ktérym ewentualnie przyjechata.

Radosnyech Swiat\Wielkanocnych
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PONAD 7 MILIONOW WYDANO NA REMONTY
Inikaj ostatnie piecyki gazowe

Ubiegtoroczny plan remontowy zostat zrealizowany niemal w 100 procentach. W zwigzku z panujacg pandemig koronawirusa zdarzaty
sie pojedyncze przypadki przesuniecia robdt na termin pozniejszy. Dotyczyto to m.in. prac instalacyjnych prowadzonych w mieszkaniach.

Jednym z istotnych punktéw ubieglorocznego
planu remontowego byta likwidacja indywidual-
nych piecykéw gazowych do podgrzewania wody
w budynku przy ulicy Komandorskiej.

— OPEC doprowadzit sie¢ wysokoparametro-
wa do budynku, gdzie zamontowano réwniez
wezel dwufunkeyjny (zdjecie obok), ktéry za-
pewnia centralne ogrzewania i podgrzewa wode.
Drzigki temu mozna bylo zlikwidowaé piecyki
gazowe, a mieszkaficy moga czud si¢ teraz znacz-
nie bezpieczniej. Trzeba bylo jednak wybudowaé
instalacje cieplej wody. Piecyki gazowe do pod-
grzewania wody wykorzystuja mieszkaricy tylko
dwéch naszych budynkéw, ktére znajduja sie przy
Alei Zwycigstwa 1901190 A — informuje Dariusz
Roman, zastepca prezesa Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej — ale i tu
o ile mieszkancy zadeklarujg, istnieje szansa na
likwidacje piecykéw, gdyz trwajg zaawansowane
prace projektowe OPEC-u, aby w najblizszym
okresie zlikwidowa¢ kotlownie gazowa i wpro-
wadzi¢ wysokie parametry zaréwno dla potrzeb
centralnego ogrzewania jak i cieplej wody:

Warto w tym miejscu nadmieni¢, ze zakres prac
zrealizowanych w budynku przy ulicy Koman-
dorskiej byt znacznie wigkszy. Dodatkowo wy-
mieniono instalacje wodng i kanalizacyjna, ktéra
funkcjonowata od poczatku istnienia budynku,
a wiec od ok. 60 lat. Zgodnie z otrzymanym
pozwoleniem na budowe zostala od podstaw
wybudowana w nowym miejscu instalacja gazo-
wa, a liczniki zostaly zainstalowane na klatkach
schodowych.

Do remontu przy ulicy Komandorskiej mozna
bylo przystapi¢ po prawie 10 latach starari spét-
dzielni o podtaczenie wysokich parametréw przez
OPEC. Po intensywnych rozmowach wladze
przedsi¢biorstwa zaakceptowaly w koricu wnio-
sek zarzadu naszej spétdzielni.

— Zakres tych prac byl bardzo duzy, dlatego tez
caly koszt byt wysoki i opiewat na kwote ok. 270

tysiecy zlotych. Z kolei na wszystkie prace re-
montowe w calej naszej spéldzielni wydano po-
nad 7 milionéw zlotych i podobna kwota zostata
przeznaczona na tegoroczne remonty — podaje
zastgpea prezesa.

Dodajmy, ze przeprowadzono juz procedury
przetargowe, ktére wylonily wykonawcéw po-
szezegblnych prac  remontowych zaplanowa-
nych na ten rok. Dzieki temu wiecej podmiotéw
zglosifo swoje oferty, a ceny byly stosunkowo
konkurencyjne.

— Spieszylismy si¢ z przetargami, poniewaz na
poczatku kazdego roku firmy nie majg jeszcze
pelnego portfela zaméwieri i dlatego ceny nie sg
zbyt wygérowane. Mieszkaricy zainteresowani
s3 teraz wymiang instalacji wodociagowej oraz
montazem wodomierzy z odczytem radiowym
i wymiang zawor6éw termostatycznych przy grzej-
nikach. Nie ma si¢ co dziwi¢, poniewaz nasze
osiedla sg coraz starsze, a tym samym wystepuje
wiecej awarii. W zwiazku z tym takie prace sg
niemal pozadane. Poza tym montaz wodomie-
rzy z odezytem radiowym sprawia, ze unikamy
rozbieznosci  pomiedzy licznikiem gléwnymi,
a sumg licznikéw indywidualnych w mieszka-
niach. Do tej pory réznice wynikaly z réznych
pomylek, braku lub czasu dokonania odczytu.

Podobnie sytuacja ma si¢ z zaworami termo-
statycznymi, ktére w niektérych przypadkach
maja juz ponad 20 lat. Dociera do nas coraz wie-

cej sygnaléw, ze trzeba je wymieni¢, poniewaz
sic wyeksploatowaly i Zle dzialajg — thumaczy
Dariusz Roman.

Przypomnijmy, ze nieruchomosci mogg stara¢ si¢
o0 wsparcie z programu pomocowego, ktéry wiele
lat temu utworzyla spétdzielnia. Poczatkowo pie-
nigdze mozna bylo otrzyma¢ na prace termomo-
dernizacyjne, potem na roboty instalacyjne. Na
najblizsze walne zgromadzenie, zarzad przedlozy
pod glosowanie uchwate, dzieki ktérej z progra-
mu pomocowego bedzie mozna otrzymaé dofi-
nansowanie na wszystkie zadania remontowe.

— Nieruchomos¢ musi zebra¢ co najmniej polowe
$rodkéw na funduszu remontowym i ustali¢ taki
odpis, aby w ciagu 4 lat splaci¢ pozostale $rodki,
ktére zostang uruchomione z programu pomoco-
wego — wyjasnia Dariusz Roman.

Za kazdym razem, kiedy prowadzone sg prace re-
montowe, majace na celu zaoszczedzenie energii,
spoldzielnia wystepuje o uzyskanie $wiadectwa
efektywnosci energetycznej, czyli tzw. bialych cer-
tyfikatéw. Pozwalaja one na pozyskanie dodatko-
wych srodkéw finansowych, ktére zasilajg budzet
spoldzielni.
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CZAS POKAZE, CZY ODBEDZIE SIE WALNE ZGROMADZENIE
Apelujemy o racjonalne zachowanie

Sytuacja pandemiczna wptywa rowniez na funkcjonowanie spotdzielni mieszkaniowych. Podobnie jest w naszym przypadku. W naszej
Spétdzielni nie odbyto sie Walne Zgromadzenie w 2020 roku. Zgodnie z ustawg covidowa - przedtuzyta sie réwniez kadencja rady
nadzorczej, dzieki czemu wszystkie decyzje podejmowane przez organa Spotdzielni sa zgodne z obowigzujacym prawem.

— Wielkimi krokami zbliza si¢ termin kolej-
nego walnego zgromadzenia, ktére w naszym
przypadku ma odby¢ sic w czesciach. Nie
czekajac na zadne nowe decyzje, przygoto-
wujemy si¢ do niego, tak jak do tej pory. Przy-
pomne jednak, ze zgodnie z ustawa mamy 6
tygodni na zwolanie walnego zgromadzenia
po odwolaniu stanu epidemiologicznego.
Jestesmy gotowi, czekamy tylko na zielone
swiatlo ze strony rzadu — thumaczy Wiestaw
Wawer, prezes RSM im. Komuny Paryskiej.
Rada Nadzorcza dziala nieprzerwanie
w takim samym sktadzie — az do walnego
zgromadzenia, podczas ktérego odbeds sie
wybory. Poza wyborami glosowane maja
by¢ m.in. uchwaly dotyczace absolutorium
i sprawozdari finansowych.

— Liczba zachorowan nie spadta zbyt dra-

stycznie, dlatego mam wielkie obawy, czy

do czerwca uda si¢ przeprowadzi¢ walne
zgromadzenie. Bardziej realny wydaje si¢
wrzesien badz pazdziernik, bo wtedy wiecej
Polakéw bedzie zaszczepionych i organi-
zacja walnego bedzie mozliwa w znacznie
bezpieczniejszych niz obecnie warunkach —
przyznaje Wiestaw Wawer.

W zwigzku z trwajacym stanem epidemio-
logicznym ograniczony jest dostgp do biur
administracyjnych spéldzielni. Pracownicy
spoldzielni pracuja normalnie, ale interesan-
ci przyjmowani sa rzadziej — tylko w naglych
przypadkach i po uprzednim uméwieniu sie.
Mimo to w dalszym ciggu — o ile to mozliwe
—zachecamy przede wszystkim do kontaktu
telefonicznego lub mailowego.

— Przez zaistnialy sytuacje pracownicy spét-
dzielni odbierajg znacznie wigcej niz do-
tychczas telefonéw, dlatego jesli ktos bedzie

miat problem z dodzwonieniem sig¢, prosimy
uzbroi¢ si¢ w cierpliwos¢ i wyrozumiatosé.
Zach¢cam tez do korzystania z bankowo-
$ci mobilnej, dzigki ktérej mozemy oplacaé
réwniez czynsz. Poza tym pamigtajmy, zeby
nie tworzy¢ kolejek przy kasie, bo wtedy na-
razamy si¢ na ewentualne niebezpieczeristwo
zarazenia si¢ wirusem — apeluje prezes.
Sytuacja, jaka od roku panuje w kraju, spo-
wodowala, Ze mniejsze jest tez zaintereso-
wanie lokalami uzytkowymi. Wiadze spét-
dzielni chcg zagospodarowaé dwie kolejne
dziatki, na ktérych planowana jest budowa
pawilonéw handlowych. Jednak w zwiazku
z kryzysem wiele podmiotéw prywatnych
podchodzi bardzo ostroznie do lokowania
kapitalu w nowe interesy, co z kolei spowo-
dowalo, ze dzialania spéldzielni w tej mate-
rii zostaly nieco wyhamowane.

Mimo kryzysu sytuacja gospodarcza spotdzielni jest dobra

W naszej spéldzielni podsumowano nie tylko
realizacje remontéw. Znamy réwniez dane doty-
czce realizacji planu gospodarczego 2020 roku.
Wynik zamkniecia roku — mimo sytuacji pan-
demicznej i kryzysu gospodarczego — okazat si¢
dobry.

Plan gospodarczy to nic innego jak budzet spét-
dzielni, na ktéry sktadajg si¢ oczywiscie wplywy
i wydatki. Jego przygotowanie nie jest latwym
zadaniem, poniewaz plan gospodarczy przygoto-
wywany jest na podstawie 103 znacznie mniej-
szych budzetéw, bo tyle jest nieruchomosci w za-
sobach Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;
im. Komuny Paryskie;.

— Wplywy stanowig nie tylko oplaty eksploata-
cyjne wnoszone przez mieszkaricéw, ale takze
srodki finansowe otrzymywane z dzierzawy lo-
kali, terenéw czy miejsc reklamowych. Kryzys
gospodarczy wywolany przez pandemie spowo-
dowal, Ze mieliSmy trudnosci ze znalezieniem

nowych najemcéw, a w kilku przypadkach nasze

lokale nadal stoja puste. Niemal do zera spadio
oprocentowanie lokat bankowych — méwi Wie-
staw Wawer, prezes spéldzielni.

Anna Grzelka, cztonek zarzadu i zarazem gtéwna
ksiegowa méwi nam, ze tak dobry wyniki finan-
sowy jest efektem kontroli wydatkéw, dyscypliny
w realizacji planu gospodarczego, racjonalnego wy-
korzystania posiadanych zasobéw lokali uzytko-
wych oraz poszukiwania dodatkowych, a zarazem
bezpiecznych Zrédet przychodéw na pozostatej
dzialalnosci gospodarczej spétdzielni.

— Dodatkowe przychody, ktére wezesniej nie byly
planowane, uzyskalismy dzigki tzw. bialym certy-
fikatom. W zwigzku z tym, ze zatrudniamy osoby
niepetnosprawne, otrzymali$my réwniez dofinan-
sowanie z Paristwowego Funduszu Rehabilitacji
Oséb Niepetnosprawnych. Mozna powiedzie¢, ze
wplywy te zrekompensowalty nam straty wywolane
przez covid-19 — dodaje Anna Grzelka.

Pandemia nie przyczynita si¢ tez zbytnio do wzro-
stu zadluzenia mieszkaricéw wobec spéldzielni.

Wskaznik ogdlnego zadluzenie zmalat do po-
ziomu 5,97%. Dla przypomnienia na koniec roku
2019 wynosit 6,78 %. Niemniej, z uwagi na stan
pandemii covid-19 wystapily opéznienia w win-
dykacji sadowej wynikajace z okresowego za-
mkniecia sadéw, zawieszenia rozpraw sadowych
oraz spigtrzenia liczby pozwéw oczekujacych na
rozpatrzenie. Pandemia spowodowala réwniez
znaczne ograniczenia oraz utrudnienia w windy-
kacji komorniczej, co wplynelo na mniejsza $cia-
galnos¢ naleznosci juz objetych prawomocnymi
wyrokami sgdowymi.
Moéwige o finansach nalezy jeszcze wspomnied,
ze w calej Spéldzielni w roku 2020 wydano kwo-
te 51 tys. zt na walke z koronawirusem, co nie
bylo ujete w ubieglorocznym planie finansowym.
— Nie mogli$my przekroczy¢ zaplanowanych
wydatkéw, dlatego tez musieliSmy poczyni¢
pewne przesuniecia w budzecie, aby zmie-
$ci¢ sie w zaplanowanej kwocie — tlumaczy

Anna Grzelka.
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TRWAJA NEGOCJACIE Z MIESZKANCAMI
Inwestycje mieszkaniowe to dobry kierunek

e

W ostatnich naszych Informatorach publikowalismy artykuty dotyczace mozliwosci prowadzenia na terenie spotdzielni nowych
inwestycji mieszkaniowych. Dla jednej z nich przy ulicy Benistawskiego przygotowano juz wizualizacje.

Przeprowadzono takze ankiete wéréd mieszkaricéw, kto-
ra pokazata, ze tego typu przedsiewzigcia sg potrzebne.
Niestety na przeszkodzie stanat problem. Jaki? Brak drogi
dojazdowej do dziatki, na ktérej miataby by¢ realizowana
inwestycja.

O problemie informowali$my juz w grudniu. Byla i na-
dal istnieje szansa, ze drogi uzycza mieszkaicy sasied-
niej nieruchomosci. W tej chwili trwaja pertraktacje
z mieszkaricami.

— Whplynely do nas listy z protestami od mieszkaricow,
ktorzy s przeciwni tej inwestycji. Pod petycja podpisat sie
takze Samorzad Nieruchomosci. Nie zalezy nam oczywi-
$cie na wehodzeniu w jakiekolwiek spory, dlatego bedzie-
my prébowaé raz jeszcze pertraktowad z mieszkaricami.
Nie jest to tatwy czas do takich rozméw, poniewaz sytuacja
pandemiczna spowodowala, ze nie mozemy si¢ spotyka¢
i jestesmy zmuszeni prowadzi¢ jedynie korespondencje
z mieszkaricami tej nieruchomosci — tlumaczy Wiestaw
Wawer, prezes Robotniczej Spéidzielni Mieszkaniowe;
im. Komuny Paryskiej w Gdyni.

Spotdzielnia proponowata mieszkaricom tej nierucho-
mosci rekompensate za uzyczenie drogi i nie byly to mate

pieniadze. Jak méwi Wiestaw Wawer, zarzad bedzie pré-
bowat dalej negocjowac z mieszkaricami.

— Mysle, ze ten protest wynika tez z tego, ze mieszkaricy
nie wiedza doktadnie w czym rzecz. Chcieliby$my wy-
jasni¢ mieszkaricom, na czym tak naprawdg polega stu-
zebnoé¢ 1 jakie moga wynika¢ z tego korzysci. Jezeli nie
dojdziemy do porozumienia, to bedziemy musieli zrezy-
gnowac z prowadzenia inwestycji w tym miejscu, a dziatke
wystawi¢ na sprzedaz, aby odcigzy¢ spotdzielnie, a tym sa-
mym mieszkaricow od niepotrzebnych kosztéw — dodaje
prezes.
Dodajmy w tym miejscu, ze w ciggu jednego roku z ty-
tutu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomo-
éci dziatka przy Benistawskiego kosztuje spéidzielnie ok.
10 tys. zt. Ewentualng decyzje o sprzedazy dziatki musi
jednak podja¢ walne zgromadzenie i trzeba przyznaé, ze
wiadze spéldzielni biora pod uwage przygotowanie takiej
uchwaly na najblizsze walne zgromadzenie.
Trzeba w tym miejscu podkreslic, ze méwimy o budow-
nictwie mieszkaniowym opartym na Ustawie o spétdziel-
niach i Ustawie wspierajacej rozwdj mieszkalnictwa, a wige
mieszkaniach budowanych na prawach spéldzielezych.

— Jesli inwestycja przy Benistawskiego nie dojdzie do

skutku, to bedziemy chcieli przeprowadzi¢ ja na innych
naszych terenach. Takie dziatki posiadamy chociazby przy
ulicy Led6chowskiego i Stolarskiej. Najpierw musimy
jednak oceni¢, jak duza inwestycje mozna zrealizowaé
w tych miejscach — dodaje Wiestaw Wawer. — Widzimy
sens inwestowania na terenach, ktore teraz s3 nieuzytkami.
Po pierwsze, mozemy zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
naszych czlonkéw, a zauwazamy, ze taka potrzeba jest
duza. Drugg sprawg jest zagospodarowanie dziatki, ktéra
dotychczas przynosita jedynie straty finansowe. Dzigki
temu zwickszamy takze zasoby spotdzielni, a tym samym
ogélne koszty roztoza si¢ na wigkszg ilos¢ cztonkéw. Z ta-
kiej dziatalnosci czerpiemy zatem same korzysci.
Na koniec dodajmy, Ze tego typu inwestycje nie s3 obcia-
zone zadnym ryzykiem. Bytyby one realizowane w opar-
ciu o wspomniane juz ustawy. Do kupna mieszkania
potrzebny bylby wkiad wiasny, a pozostala czesé pocho-
dzitaby z kredytu zaciagnicto w Banku Krajowym, gdzie
jego zabezpieczeniem byltaby tylko dziatka, na ktérej reali-
zowana bytaby inwestycja. Dzicki temu nie bytoby obawy,
Ze na inwestycji ucierpi cata spétdzielnia.
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