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PRZED NAMI WALNE ZGROMADZENIE

Najwazniejsze zebhranie w spotdzielni

| Juz niebawem najwazniejsze zebrania dla spotdzielcow. Mowa oczywiscie o Walnym Zgromadzeniu, ktdre w tym roku odbedzie sig w czterech
czesciach. Kazda z nich obejmuje cztonkow posiadajacych prawa do lokali w danym osiedlu:

21.05.2024 roku

I Czgsé Redtowo-Srédmiescie
22.05.2024 roku

II Cz¢é¢ Obluze Leéne i Nowe

23.05.2024 roku
III Czeé¢ Obluze Gérne

27.05.2024 roku
IV Cz¢éc Pogorze

Zawiadomienia o Walnym Zgroma-
dzeniu, zgodnie ze statutem Spétdziel-
ni, zostaly wywieszone na tablicach in-
formacyjnych klatek schodowych oraz
umieszczone na stronie internetowej

Spotdzielni rsmgdynia.pl.

Porzadek obrad bedzie obejmowat
przede wszystkim sprawozdania Za-
rzadu z dziatalnoéci Spétdzielni za rok
2023 oraz bieglego rewidenta i Rady
Nadzorczej. Poza tym  czlonkowie
spotdzielni glosowaé beda nad uchwa-
fa w sprawie zaciagania zobowigzan
finansowych na nieruchomosci, w celu
pozyskania  $rodkéw  finansowych
unijnych i krajowych. Przedstawione
zostang réwniez wnioski z przeprowa-
dzonej lustracji za okres 1.01.2020 roku
- 31.12.2022 roku.
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KORZYSCI DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI
Warto realizowac inwestycje na wtasnych gruntach

Spétdzielnia ma wolne, atrakcyjne tereny, na kté-
rych moglyby by¢ realizowane inwestycje mieszka-
niowe lub mieszkaniowo-ustugowe. W' pierwszej
kolejnosci rozwazane s3 inwestycje na dzialkach
budowlanych nr 1763/3 przy ul. Biatowieskiej i nr
87,88 przy ul. Kosko.

Inwestycje budynkéw mieszkalnych, moga by¢ re-
alizowane w réznych formach:

1) Jedna z nich jest udzielanie spétdzielniom miesz-
kaniowym finansowania zwrotnego z Banku Go-
spodarstwa Krajowego na przedsiewzigcia inwe-
stycyjno-budowlane, majace na celu budowe lokali
mieszkalnych na wynajem lub budowe lokali miesz-
kalnych, do ktérych ustanowione zostanie spél-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Korzystajac z tej formy, musimy spetni¢ warunki,
ktére okresla Ustawa o niektérych formach popie-
rania budownictwa mieszkaniowego. Takg forme
réwniez reguluje zmiana do ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, obowiazujaca od 19.01.2021 roku.
2) Drugg z form jest realizowanie inwestycji w tzw.
systemie deweloperskim, poprzez nabér chetnych
na budowe lokali, ktérzy inwestuja swoje srodki

finansowe na realizacje poszczegélnych etapéw in-
westycji. Ta forma wyklucza mozliwosci ubiegania
si¢ Spoldzielni o preferencyjne kredyty, natomiast
pozwala na skorzystanie z preferencyjnych kredy-
téw przez osoby zainteresowane. Tak zwane ,tanie
kredyty” na pozyskanie mieszkari sg zapowiadane
przez wladze rzadowe. Nalezy w tym miejscu do-
daé, ze zasadnym jest, by Spétdzielnia w nowo wy-
budowanych budynkach posiadata lokale stanowig-
ce mienie Spéldzielni.

3) Trzecig formg inwestycji moze by¢ metoda 13-
czona, a wiec wkiad wlasny od osob chetnych do
uzyskania lokali i kredyt zaciagnicty przez spél-
dzielnie. Ta forma w sposéb dowolny pozwala nam
na zawieranie uméw na poszczegdlne lokale miesz-
kalne. Brak jakikolwiek ograniczeri ze strony usta-
wodawcy jak ma to miejsce w punkcie pierwszym.
Warunki ubiegania si¢ o takie lokale okredlitaby
Rada Nadzorcza. Na pewno w pierwszej kolejno-
éci prawo ubiegania si¢ o lokale mieliby cztonkowie
spétdzielni i ich rodziny.

W okresie wezesniejszym, sprzed pandemii, do
czlonkéw Spoldzielni skierowana byla ankieta

Jednym z kierunkdw rozwoju Spatdzielni, uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w 2023 roku, jest zagospodarowanie gruntow majacych status dziatek budowlanych poprzez prowa-
dzenie inwestycji m.in. mieszkaniowych, ustugowych, biorac pod uwagg uwarunkowania formalno-prawne ufatwiajace spétdzielniom mieszkaniowym prowadzenie inwestycji.

sondazowa dotyczaca inwestyciji, ktéra pokazata, ze
zainteresowanie jest duze.

Prowadzenie inwestycji daje duze mozliwosci po-
zyskiwania dodatkowych Zrédet przychodu, dzigki
czemu oplaty eksploatacyjne mozna byloby utrzy-
mywa¢ na niezmienionym poziomie. Obecnie
wolne, niezagospodarowane tereny generujg tylko
koszty.

Kazda z wyzej wymienianych form ma jeden
wspdlny mianownik — zaciggane zobowigzania fi-
nansowe w instytucjach finansowych obcigzalyby
hipoteke tych nieruchomosci, na ktérych bedg re-
alizowane inwestycje, a dla istniejgcych nierucho-
mosci mieszkaniowych nie bedg stanowily zadnych
dodatkowych obcigzen.

Zarzad Spéldzielni, biorac pod uwage pojawiajace
si¢ na rynku nowe programy rzadowe i instrumenty
finansowe oferowane przez banki uwaza, ze nasza
Spétdzielnia, winna by¢ od strony formalnej przy-
gotowana na korzystanie z tych narzedzi. Zagospo-
darowywanie tak cennych gruntéw, stanowiacych
dziatki budowlane, na pewno przyniesie zamierzo-
ne efekty finansowe dla cztonkéw spétdzielni.

FINANSE SPOLDZIELNI SA W DOBRYM STANIE
Po badaniu biegtego rewidenta

Zarzad Spétdzielni po sporzadzeniu sprawozdania fi-
nansowego za 2023 1ok, nie widzi zagrozenia dla moz-
liwosci kontynuowania przez spéldzielnie dziatalnosci
w roku nastepnym po roku badanym, pomimo trudnej
sytuacji gospodarczo-ekonomicznej w kraju, ktéra ma
bezposredni wplyw na utrzymanie zasobéw spétdziel-
ni. Zadluzenie z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali
miesci sie w dopuszczalnej granicy wskaznika plynnosci
finansowej, wszystkie zobowigzania regulowane byly
terminowo. Jak co roku sprawozdanie finansowe zostato
poddane badaniu przez niezaleznego bieglego rewiden-

ta, w ocenie kt6rego przedstawia ono rzetelny i jasny ob-

raz sytuacji majatkowej i finansowej spotdzielni.

Dochody osiagnicte z pozostalej dziatalnosci spéi-
dzielni znaczaco przewyzszyly zakladany plan na
2023 rok, co wigze si¢ z wypracowanym lepszym
wynikiem finansowym netto (kwota 2.382.747,04
zt), ktory przelozy si¢, po akceptacji przez Walne
Zgromadzenie, na wyzsze dofinansowanie stawki

eksploatacyjnej niz zatozono. Dobra sytuacja finanso-

darczej spéldzielni.

wa jest wynikiem ostroznej polityki zarzadu, kontroli
wydatkéw, dyscypliny w realizacji planu gospodarcze-
go, efektywnego wykorzystania posiadanych zasobéw
lokali uzytkowych oraz poszukiwaniu dodatkowych
zrédet przychodéw na pozostalej dziatalnosci gospo-
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IACIAGANIE ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

Siegajmy po srodki zewngtrzne

Od wielu lat informowali$my, ze Zarzad Spéldzielni
monitoruje krajowy rynek oraz programy pomocowe
skierowane dla spéldzielni mieszkaniowych, na reali-
zacje przedsiewzie¢ w zakresie poprawy efektywnosci
energetycznej budynkéw oraz przedsigwzie¢ inwesty-
cyjnych w wojew6dztwie pomorskim.

W tym roku po raz pierwszy w naszym regionie uru-
chomione zostaly programy z udzialem funduszy unij-
nych i krajowych, z ktérych — zdaniem Zarzadu Spét-
dzielni — powinnismy skorzystac.

Program FENX.01.01. — skierowany jest na realizacje
przedsiewzie¢ inwestycyjnych w zakresie poprawy efek-
tywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych, a w
szezegdlnosci: docieplenie $cian, wykorzystanie techno-
logii odzysku ciepta, przylaczenie do sieci cieplowniczej,
instalacje nowych niskoemisyjnych lub odnawialnych
zrodet ciepta lub energii elektrycznej na potrzeby wia-
sne, w tym przydomowych magazynéw energii i pomp
ciepla, wymiany o$wietlenia na bardziej energooszczgd-
ne, urzgdzeni umozliwiajacych indywidualne rozliczenie
kosztow dostarczonego ciepla lub chiodu wyposazo-
nych w funkcje zdalnego odezytu oraz zastosowanie
systemow zarzgdzania energia w budynku, moderniza-
cje systemdw wentylacji i klimatyzaji.

Formy wsparcia mogg by¢ rézne: dotacje, instrumenty
finansowe, pozyczki, kredyty, instrumenty taczace finan-
sowanie zwrotne 1 dotacyjne (pozyczka z elementem
umorzeniowym dotacyjnym).

- Jezeli chodzi o ten program, bez zgody Walnego

Zgromadzenia, moglismy skupi¢ si¢ tylko na jednej
z form wsparcia. Mam tu na mysli pozyskanie dotacji.
Takie dziatania zostaly podjete i realizowane bedg za
zgoda Rady Nadzorczej. Po spotkaniach z mieszkaricami
dwdch nieruchomosci, rozpoczelismy juz procedure sko-
rzystania z programu. Bedziemy ubiegac si¢ o pozyska-
nie dotacji — po zakoriczonych pracach dociepleniowych
— dla jednej nieruchomosci. Rada Nadzorcza uchwalita
stosowny regulamin pomocy, ktdry zamieszczony jest na
stronie internetowej — méwi Zygmunt Maciszka, zastep-
ca prezesa RSM im. Komuny Paryskiej.

Nie mozemy jednak bez zgody Walnego Zgromadzenia
ubiegac si¢ o uzyskanie innych instrumentéw finanso-
wych jak pozyczki, kredyty oraz laczace finansowanie
zwrotne 1 dotacyjne (pozyczka z elementem umorze-
niowym dotacyjnym). Te programy umozliwig realiza-
cje prac w zakresie poprawy efektywnosci energetycz-
nej budynkéw, tym nieruchomosciom, ktre nie majg
wystarczajgcych $rodkéw finansowych, na korzystanie
z programu pomocy obowigzujacego w spitdzielni i z
dotacji unjnych.

Statut Spotdzielni przewiduje, ze Samorzad Nieru-
chomosci moze wystapi¢ z wnioskiem o obciazenie
finansowe nieruchomosci dotyczace zawarcia umowy
o udzielenie kredytu z instytucja finansows, po uzy-
skaniu zgody wszystkich uprawnionych do lokali os6b.
Wiedzie¢ nalezy, ze Zarzad Spéldzielni, nie moze
w imieniu mieszkaricow zawiera¢ takich uméw bez

zgody Walnego Zgromadzenia, gdyz § 91 pkt 10 daje

Zarzad postanowit przedtozy¢ cztonkom Spétdzielni dwa projekty uchwat w sprawie. Pierwszy z nich dotyczy obcigzenia nieruchomosci mieszkaniowych na realizacje rob6t
remontowych, a drugi obciazenia nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni na realizacjg inwestycji mieszkaniowych.

mozliwos¢ Zarzadowi zaciggania kredytéw bankowych
i innych zobowigzari, ale w granicach uchwalonych
przez Walne Zgromadzenie.
Zarzad proponuje podjecie uchwaty, by da¢ mozliwosé,
osobom posiadajacym prawa do lokali, skorzysta¢ z pro-
ponowanych programéw pomocowych. Bez zgody
Walnego Zgromadzenia okreslone w § 99 pkt 121 §
100 zapisy statutu Spéldzielni s3 martwe.
Zdaniem cztonkéw zarzadu powinnismy pozyskiwaé
srodki z zewnatrz, by budynki osiagaly status niskoemi-
syjnych, gdyz lokale w takich budynkach beda mialy
zdecydowanie wyzsza warto$¢ rynkows, a koszty ich
eksploatacji beda nizsze. Nalezy jeszeze podkresli¢, ze
wymogi prawne beda coraz bardziej restrykeyjne, w celu
osiagniecia przez budynki wysokich parametréw efek-
tywnosci energetycznej.

WNIOSKI POZNAMY NA WALNYM

Lustracja Spotdzielni

Na podstawie umowy z 8 wrzesnia 2023 roku, za-
wartej z Krajows Radg Spéldzielczg zostata prze-
prowadzona lustracja petna ustawowa w przedmio-
die caloksztaltu dziafalnosci spétdzielni w okresie
od dnia 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2022
roku. 9 kwietnia 2024 roku otrzymali$my wnioski
z przeprowadzonej lustracji, ktére beda prezentowa-
ne przez Rade Nadzorcza na Walnym Zgromadze-
niu. List polustracyjny jest zamieszczony na stronie
internetowej Spotdzielni.
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Sprzedajesz, wynajmujesz mieszkanie?

Bedziesz potrzebowat Swiadectwa Energetycznego
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