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Sytuacja finansowa spotdzielni weiaz stabilna

Kondycja ekonomiczno-finansowa Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny
Paryskiej w Gdyni jest dobra. Skfada sie na to kilka czynnikow, o ktorych rozmawiamy

7 Jolantg Kubanska, gtowna ksiegowa i cztonkiem zarzadu RSM.

— Sporzadzony zostal juz bilans, a wiec rocz-
ne sprawozdanie finansowe za ubiegly rok.
Zarzad spoldzielni otrzymal réwniez spra-
wozdanie z badania sprawozdania finanso-
wego od bieglego rewidenta. Moze nam Pani
zatem powiedzie¢, jak wyglada ekonomiczna
sytuacja naszej spoldzielni.

— Sytuacja finansowa spéldzielni jest dobra,
a co za tym idzie, dalsza jej dzialalnos¢ jest
niezagrozona. Wypracowany zostal zysk na
pozostalej dziatalnosci gospodarczej spét-
dzielni, ktéry jak co roku stuzy giéwnie dofi-
nansowaniu dziatalnosci eksploatacyjnej po-
szczegdlnych nieruchomosci mieszkaniowych.
Wspomniane dofinansowanie za rok 2017
bedzie ksztaltowaé si¢ na poziomie ok. 800
tysiecy zlotych. Przypomne przy okazji, za rok
2016 byta to wicksza kwota, poniewaz znaczne
srodki finansowe otrzymali$my z tzw. biatych
certyfikatéw. Wtedy, zgodnie z decyzja walne-
go zgromadzenia, 1,3 miliona ztotych przeka-

zano na zasilenie funduszu zasobowego, z kt6-

rego poprzez inwestycje moze byé pomnazany

majatek czlonkéw naszej spoldzielni. Dzieki
takiemu dziataniu cztonkowie RSM bedg
mogli korzysta¢ z wigkszej wartosci pozytkéw
przez wiele lat.

Pracuje tu od 8 lat i dzi¢ki racjonalnemu za-
rzadzaniu, sytuacja ekonomiczna spétdzielni
utrzymuje si¢ na tym samym dobrym po-
ziomie, pomimo zaangazowania znacznych
srodkéw finansowych najpierw w program
dociepleri, a nastepnie w program pomocowy
spoldzielni na remonty. Zaznaczam, ze dzicki

uruchomieniu tych programéw przez walne |

zgromadzenie, mieszkaricom w wielu nieru-
chomosciach mieszkaniowych przyspieszono
wykonanie docieplenia budynkéw, co ma zna-
czacy wplyw na obnizenie kosztéw utrzymania
nieruchomosci, podwyzszenie wartosci miesz-
kari, a takze na estetyke osiedLi.

— Do wzorcowych nalezy réwniez wskaznik
plynnosci finansowej. Podejrzewam, ze nie
wszyscy wiedza o czym mowa.

— Wskazniki ptynnosci finansowej stuzg do

oceny kondycji finansowej spéldzielni i jej

zdolnosci do terminowego regulowania zo-
bowigzan biezacych. W ocenie zarzadu oraz
biegtych rewidentéw, badajacych corocz-

ne sprawozdania finansowe RSM, warto-
§ci wskaznikéw mieszcza si¢ w granicach
uznawanych za wzorcowe. Oznacza to, ze
spoldzielnia nie ma probleméw z biezacym
regulowaniem zobowigzan. Wartosci wskaz-
nikéw za 2017 rok réwniez potwierdzaja
dobra kondycje finansowg spétdzielni.
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— Wspomniata Pani o pozytkach, z ktérych
korzystaja cztonkowie spéldzielni. Przychody
uzyskiwane sa chociazby z wynajmu miejsc
reklamowych, gruntéw czy najmu lokali
handlowo-ustugowych.

— Zgadza sie. Nasza spéldzielnia dysponuje 101
lokalami uzytkowymi, gruntami pod dzierzawy,
a przychéd z najméw i dzierzaw po potraceniu
kosztéw oraz podatku dochodowego stanowi
gléwne zrédlo czystej nadwyzki. Zmiany w usta-
wie spowodowaly, ze we wszystkich spéidziel-
niach mieszkaniowych z dnia na dzieni przybylo
czlonkéw, czyli zwigkszyta si¢ liczba oséb, ktérym
zmniejszono stawki eksploatacyjne i nabyly one
uprawnienia do dofinansowania stawki eksploata-
cyjnej czysta nadwyzka. To samo nastapito réw-
niez i u nas. Jednak obnizenie stawki eksploatacyj-
nej nowym czlonkom w ostatnim kwartale 2017
roku, z uwagi na stabilng sytuacje spétdzielni, nie
wymusito korekty tej optaty dla dotychczasowych
czlonkéw, natomiast bylo to gléwnym powodem
podwyzek na 2018 rok. Trzeba jednak jasno po-
wiedzie¢, ze zmiany w ustawie sa wyjatkowo
niesprawiedliwe dla dtugoletnich cztonkéw spét-
dzielni, poniewaz osoby nabywajace cztonkostwo
z mocy nowej ustawy (okofo 1800 osdb) korzy-
staja z ,,dobrodziejstw” przystugujacych czlonkom
bez wnoszenia wpisowego i udzialéw czlonkow-
skich. Szacuje, ze z tego tytutu spéldzielnia stracita
ponad milion ztotych na funduszach wiasnych.

— Rozumiem, ze nawet dluznicy, ktérzy zda-
rzaja si¢ w kazdej polskiej spéldzielni miesz-
kaniowej, nie s3 w stanie zepsuc dobrej sytuacji
finansowej RSM im. Komuny Paryskiej?

— Na przestrzeni ostatnich lat poziom zadluze-
nia pozostaje niemal na tym samym poziomie,
a nawet kazdego roku odnotowujemy niewielki
jego spadek, pomimo corocznego wzrostu po-
ziomu kosztéw. W ubieglym roku wskaznik
zadluzenia ulegl obnizeniu o 0,13 % i wynosi
8,90 %, jest on bezpieczny dla funkcjonowania
spoldzielni. Problemy mieszkaricéw w splacie
zadluzenia majg rézne przyczyny, m.in. utrata
pracy, problemy zdrowotne, inne cigzkie sy-
tuacje zyciowe. W takich przypadkach zarzad
spoldzielni stara si¢ poméc w splacie zadtu-
zenia, chociazby spisujac z nimi ugode splaty
w dogodnych ratach. Niestety czasami podczas
rozmowy z dluznikami odnoszg¢ wrazenie, ze
niektérzy mieszkanicy traktuja spoldzielnie jak
swego rodzaju kase zapomogowo-pozyczkows,
to znaczy, ze finansujg inne cele srodkami, ktére
powinni przeznaczy¢ na oplacenie mieszkania.
Systematyczna splata zadluzenia, tj. wywiazy-
wanie si¢ ze sktadanych zobowigzari i zawartych
porozumien ze spéldzielnig jest monitorowana,
i podejmowana jest regulaminowa procedura,
celem odzyskania opfat naleznych spétdzielni.
Obnizajacy si¢ wskaznik zadtuzenia jest efektem
dobrej wspélpracy z kancelarig prawng, a takze

Sad zarejestrowat statut spotdzielni

Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
postanowieniem z dnia 21.12.2017 roku zare-
jestrowal nowy tekst statutu spéldzielni, ktéry
zostal uchwalony na ubieglorocznym walnym
zgromadzeniu.

Powodem dlugiego okresu rejestracji statutu
byt fakt, ze niektérzy czlonkowie spétdzielni
skierowali do sadu swoje zastrzezenia odno$nie
odbytych czgéciowych walnych zgromadzen

w roku 2017 oraz wnioski, by sad nie dokonywat
rejestracji statutu.

Sad nie uwzglednit tych wnioskéw, jednak wy-
dtuzylo to postepowanie rejestracyjne.

— W tym miejscu nalezy przypomnieé, ze od
dnia 9 wrzesnia 2017 roku weszta w Zycie usta-
wa o zmianie ustawy o spéldzielniach miesz-
kaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spdldzielcze.
Na mocy tej ustawy jestesmy zobowigzani do

— zaangazowanej pracy sekcji windykacji. Trzeba

w tym miejscu powiedzie¢, ze réwniez samorza-
dy nieruchomosci nie pozostaja obojetne wobec
dtuznikéw. One takze doktadaja swoja cegietke
w zmniejszaniu zadtuzenia.

Na zakonczenie, korzystajac z tej okazji, chcia-
tabym podziekowa¢ samorzadom nieruchomo-
$ci i naszym mieszkaricom za zaangazowanie
i wspéluczestniczenie w gospodarowaniu spél-
dzielczym majatkiem. Zauwazam coraz wigksze
zrozumienie zasad dziatania spéldzielni, gléwnie
rozliczania srodkéw finansowych, tj. przychodéw
i kosztéw. Jest to nieoceniona pomoc w zarzg-
dzaniu zasobami spéldzielczymi.

-Dzi¢kuje za rozmowe.

Rozmawiat: Grzegorz Rudnicki

dokonania zmian swoich statutéw i zglosze-
nia tych zmian do Krajowego Rejestru Sado-
wego w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia
w zycie w/w ustawy. W zwiazku z powyz-
szym, na najblizszym walnym zgromadzeniu
bedzie przedstawiony czlonkom spéldzielni
nowy tekst statutu spéldzielni, uwzglednia-
jacy zmiany wynikajace z przepiséw pra-
wa — informuje Wiestaw Wawer, prezes
RSM im. Komuny Paryskiej w Gdyni.

Wydawca: Agencja Wydawniczo-Marketingowa , Wydma” Grzegorz Burdyriski
ul. Nieborowska 47/9, 80-034 Gdarisk, tel: 530 28 38 46

www.agencjawydma.com.pl

Redakeja: Krzysztof Lubariski
Opracowanie graficzne: Flash Press

Informacja wydawey: Publikacja wykonana na zlecenie RSM im. Komuny Paryskiej w Gdyni. Przychody z reklam pokryty koszty zwigzane z przygotowaniem
informatora. Wydawca nie ponosi odpowiedzialnosci za tresc reklam.

ZLapraszamy potencjalnych reklamodawcow do kontaktu z nasza firma.
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Z Informatorem RSM transport GRATIS na terenie Trojmiasta
(Oferta wazna do 31.05.2018 r)
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Kredyty z lat 80. na koncowce

Kredyty starego portfela byty udzielane spotdzielniom na przetomie lat 80. Kiedy w latach 90. - w efekcie
hiperinflacji - drastycznie wzrosto ich oprocentowanie (nawet o 700%), spotdzielnie wpadty w petle zadtuzenia.

Aby unikna¢ masowych upadtosci spotdziel-
ni, w 1995 roku Sejm uchwalit ustawe o po-
mocy panstwa w splacie niektérych kredy-
téw mieszkaniowych, gwarantujacg czasowy
wykup odsetek przez paristwo. I tak jest do
dzis. Robotnicza Spdéldzielnia Mieszkanio-
wa im. Komuny Paryskiej, jak i inne spél-
dzielnie w Polsce, takze korzystala z takiej
formy finansowania budowy mieszkari. We
wskazanym okresie realizowane byly zadania
budowy BII (Pogérze Dolne) oraz AIV (ul.
Romanowskiego 28-44), dotyczace budyn-
kéw w Osiedlu Pogérze. Tego typu kredy-
tem objetych bylo okolo 400 lokali miesz-
kalnych. W latach 2013 — 2014 spéldzielnia
na wniosek kazdego mieszkarica dokonywata
przeliczenia kredytu pod katem oplacalnosci
jednorazowej koncowej splaty kredytu przed
uplywem okresu 20 lat nieprzerwanej spla-
ty. We wszystkich analizowanych przypad-
kach duzo bardziej korzystne okazywalo si¢
pozostanie przy obecnej formie splaty w ra-
tach. Na chwile obecng, kredytem starego
portfela obcigzonych jest jeszcze okolo 80
lokali mieszkalnych. Mieszkancy, poza pod-
stawowg oplatg biezaca, splacaja réwniez raty
kredytu. W grudniu 2017 roku kazdy miesz-
kaniec splacajacy taki kredyt otrzymal od

spéldzielni pismo wyjasniajace warunki sko-
rzystania z prawa do umorzenia pozostalego
do splaty zadluzenia. Warunkiem umorzenia
pozostalej do splaty kwoty zadluzenia z tytu-
tu skapitalizowanych odsetek od kredytu oraz
z tytulu przejsciowego wykupu odsetek od
kredytu jest dokonywanie splaty tego zadtu-
zenia (kredytu) w okresie 20 lat. Osoby, ktére
przeszly na splate kredytu wedlug norma-
tywu od dnia 1.01.1998 roku, nabyty prawo
do umorzenia skapitalizowanych odsetek na
dzien 31.12.2017 roku. Natomiast osobom,
ktére przeszty na normatyw w pézniejszym
terminie, okres 20 lat wymagalnej splaty liczy
si¢ od dnia przejécia na normatyw. Miesz-
kancy ci w dalszym ciagu splacajg kredyty na
dotychczasowych zasadach.

W lutym 2018 roku Bank PKO BP, przepro-
wadzil coroczna kontrole w zakresie rozlicza-
nia kredytéw przez spéldzielnie i nie wnidst
zadnych zastrzezen w kwestii jego rozlicza-
nia. Niedawno pojawila si¢ jednak infor-
macja, ze umorzenie odsetek ma podlegad
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
Mieszkaricy musieliby z tego tytulu poniesé
do$¢ duzy wydatek. W grudniu 2017 roku
PKO Bank Polski S.A. wystapil do Mini-

sterstwa Finanséw w sprawie opodatkowania

podatkiem dochodowym kwot podlegajacych

umorzeniu, z wnioskiem, aby kwota ta pozo-
stawala wolna od podatku. W obecnej chwili
jest juz projekt rozporzadzenia Ministerstwa
Finanséw, w ktérym ujeto zapis, ze kwota
umorzonego zadluzenia z tytulu skapitali-
zowanych odsetek od kredytu oraz z tytulu
przejsciowego wykupu odsetek od kredytu
bedzie wolna od podatku dochodowego. Jak
poznamy konkretne decyzje rzadu, to poin-
formujemy o tym naszych mieszkaicow.

Lustracja spotdzielni

/godnie z art. 918 1 Ustawy prawo spotdzielcze kazda spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy
|ata poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

W dniach od 23.10.2017 r. do 24.01.2018
r. (z przerwami) zostala przeprowadzona
w naszej spoldzielni przez Krajowa Radg
Spoéldzielczg lustracja za okres od 1 stycznia
2014 roku do 31 grudnia 2016 roku. Z listu
polustracyjnego, jaki spéidzielnia otrzymata
z Krajowej Rady Spéldzielczej wynika, ze
na podstawie ustaleni zawartych w protoko-
le lustracji dzialalno$¢ spéldzielni w latach
2014-2016 prowadzona byla prawidlowo.

4

Zalecono podjecie nastepujacych dzialan:
1. Prowadzi¢ dalsze dziatania w zakresie
termomodernizacji zasobéw 1 rozwazyé
zasadno$¢ zwieckszenia udzialu $rodkéw
wlasnych funduszu remontowego po-
szczegblnych nieruchomosci objetych tym
zakresem.

2. Kontynuowa¢ dzialania w celu zago-
spodarowania wolnych gruntéw bedacych

w posiadaniu spéldzielni.

3. Prowadzi¢ dalsze dzialania przewidzia-
ne prawem w zakresie zmniejszenia zale-
glosci w oplatach za uzytkowane lokale.
Zgodnie z art. 93 § 4 Ustawy prawo
spoldzielcze wnioski z przeprowadzo-
nej lustracji beda przedstawione przez
rad¢ nadzorcza najblizszemu walnemu
zgromadzeniu.

List polustracyjny udostepniony jest na
stronie internetowej spétdzielni.

KUPIMY N
TWOJA NIERUCHOMOSC

ANDRZEJCZYK

NIERUCHOMOSC.I

©66-979-366

www.ANDRZEJCZYK.pl
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Remonty w 2017 roku - juz podsumowane

| Dokonano rozliczenia planu remontow pod wzgledem rzeczowym i finansowym w nieruchomosciach mieszkaniowych.

Zgromadzone srodki na funduszu remontowym
wynosity w calej spéldzielni 11. 314. 274,03 z1,
w tym w poszczegdlnych osiedlach:
Redlowo-Srédmiescie (TA-1) - 1472526,38 2t
Obtuze Lesne i Nowe (TA-2) -2 831 676,47 zt
Obtuze Gérne (TA-3) - 4116 519,31 zt
Pogérze (TA-4) -2 893 551,87 zt
Przypomnijmy, ze kwota zgromadzo-
nych $rodkéw na remonty uzalezniona jest
w szczegolnosci od wysokosci stawek na po-
szczegSlnych nieruchomosciach mieszkanio-
wych, ktérych wysokos¢ ustalaja mieszkaricy
danej nieruchomosci.

W roku 2017 zaplanowano wydatki w kwo-
cie 8.172.856,83z1, natomiast wykonano
roboty za kwote 7.643.608,92z1, co stanowi

94% realizacji planu.

6

W poszczegélnych osiedlach wydatki na re-
monty wynosily:

Redlowo-Srédmiescie (TA-1) - 712 977,71zt
Obtuze LeéneilNowe (TA-2) - 1802 708,48z1
Obltuze Goérne (TA-3) - 3700 956,78zt
Pogérze (TA-4) - 1426 965,95zt

— Nizszy wskaznik wykonania planu wy-
nika z decyzji samorzadéw nieruchomo-
$ci o przesunigciu niektérych robét na
rok 2018 — wyjasnia zastepca prezesa ds.
technicznych, Dariusz Roman.

Plany remontéw na rok 2018, w po-
szczegblnych nieruchomosciach miesz-
kaniowych zostaly sporzadzone. Obecnie
trwaja prace przygotowawcze do reali-
zacji robét, tj. przygotowywanie doku-
mentacji projektowych, dokumentacji

przetargowych, organizowanie i przepro-
wadzanie przetargéw.

— W okresie zimowym staramy si¢ przy-
gotowa¢ wymagane prawem dokumen-
tacje na remonty, jak réwniez dokonaé
wyboréw wykonawcéw w drodze ogla-
szanych przetargéw. Z praktyki wiemy,
ze na poczatku roku latwiej jest pozyska¢
wykonawcéw z korzystniejszymi oferta-
mi cenowymi, niz w okresie pézniejszym
— mo6wi Dariusz Roman.

Szczegélowe wykonania planéw w po-
szczegblnych  nieruchomosciach  miesz-
kaniowych s3 do wgladu w siedzibach
administracyjnych spétdzielni oraz beda
wywieszone na klatkach schodowych wraz

z planami remontéw na rok 2018.

ROK ZALOZENIA 1958

(NKUIRS 1

OGLOSZENIE

Szanowni Paristwo, w tym roku nasza spétdzielnia obchodzi 60-lecie istnienia. Z tej okazji zostat ogltoszony
konkurs plastyczno—fotograficzny dla naszych najmtodszych mieszkarncéw. Konkurs odbywa sie w oparciu
o Regulamin konkursu plastyczno-fotograficznego pt. ,M6j dom, moje osiedle”, ktérego tres¢ jest dostepna
w wersji elektronicznej na naszej stronie internetowej www.rsmgdynia.pl , oraz w wersji papierowej w
siedzibach administracyjnych Spétdzielni. Konkurs bedzie rozstrzygany przez Komisje konkursowa.
Konkurs plastyczny
Grupa | - uczestnicy w przedziale wiekowym od 6 do 10 lat
Grupa Il — uczestnicy w przedziale wiekowym od 11 do 13 lat
Konkurs fotograficzny
Grupa lll — uczestnicy w przedziale wiekowym od 14 do 17 lat
1. Zgloszenia i przyjmowanie prac konkursowych: od 19.03 2018 r. do 06.04.2018 r.

Prace konkursowe plastyczne, tylko format A3, nalezy opisa¢ na odwrocie w postaci metryczki zawierajacej
imie i nazwisko autora, adres zamieszkania (tylko zasoby Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Komuny Paryskiej w Gdyni), nr. telefonu kontaktowego. Prace konkursowe fotograficzne nalezy dostarczyé
na nosniku CDR w formacie jpg., rozdzielczo$ci minimum 200 DPI, z zataczona metryczka autora z danymi
jak wyzej. Tak opisane prace nalezy dostarczy¢ w podanym wyzej terminie do sekretariatu Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni, ul. Podgérska 14, wraz z pisemna zgoda
rodzicow lub opiekunéw prawnych uczestnika konkursu, na przetwarzanie danych osobowych oraz
publikacje pracy przez organizatoréw konkursu - zatagcznik nr 1 do regulaminu (do pobrania na stronie
internetowej www.rsmgdynia.pl, badz w siedzibach naszych administracji).

2. Dostarczone prace nie beda zwracane.

3. Technika wykonania prac plastycznych jest dowolna, w formie ptaskiej.

4. Kazdy uczestnik dostarczyé moze tylko jedna prace do konkursu.

5. Do konkurséw niedopuszczone beda prace zbiorowe.

6. Organizator zastrzega sobie prawo do wylaczenia z udziatu w konkursie prac, ktére nie spetniajg kryteriow
tematycznych oraz wyzej wymienionych wymogéw. Ostateczna interpretacja regulaminu nalezy do Organizatora.
Na uczestnikow konkursu czekaja ciekawe nagrody i wyréznienia, zostang wreczone zwyciezcom na
uroczystosci jubileuszowej, ktora odbedzie sie w miesigcu kwietniu 2018 roku. O miejscu, terminie i godzinie
uroczystosci nagrodzeni uczestnicy konkursu zostana powiadomieni telefonicznie.

Liczymy na aktywnos¢ naszych najmtodszych mieszkarncow.

Zachecamy do wziecia udziatu w konkursie.

WD IRSM_
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