-

g s
¢ /Jc.

REGULAMIN TRYBU SPRZEDAZY LOKALI ODZYSKANYCH PRZEZ

SPOLDZIELNIE, ICH ZASIEDLENIE ORAZ ZASADY NAJMU LOKALI, GARAZY

L.

I MIEJSC POSTOJOWYCH

Postanowienia ogolne.

§1.

Podstawe opracowania niniejszego Regulaminu stanowig:

)
2)
3)

4)

5)

II.

ustawa z dnia 16.09.1982 roku Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 roku, poz. 648 - tekst
jednolity; z pdZniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2021 roku,
poz.1208 - tekst jednolity; z p6zniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1048 -
tekst jednolity; z pdzZniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 roku, poz. 172; z pdzniejszymi
zmianami),

Statut RSM im. Komuny Paryskiej w Gdyni.

Lokale odzyskane.

§ 2.

Lokal odzyskany przez Spoldzielni¢ jest to lokal wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na mocy obowigzujgcych przepisow.

III.

Iv.

N —

Zasiedlanie mieszkan.

§ 3.

. Prawo do lokalu, o ktérym mowa w § 2 nabywa si¢ w drodze ogloszenia przetargu

nieograniczonego, na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

Ustanowienie prawa do lokalu, nabytego w drodze przetargu nieograniczonego nastepuje
zgodnie zawartg ze Spoldzielnia umowsg ustanowienia odrgbnej wiasnosci, zawartej w
formie aktu notarialnego.

Przetarg na ustanowienie prawa odre¢bnej wlasnosci.

§ 4.
O postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg decyduje Zarzad Spotdzielni.

. Przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci, prowadzony jest w trybie przetargu

nieograniczonego, z zachowaniem pisemnej formy sktadania ofert.

§ 5
Przed postawieniem lokalu na przetarg Zarzad Spoéldzielni zleca wykonanie wyceny
lokalu uprawnionemu rzeczoznawcy majgtkowemu.
Zarzad zatwierdza wyceng lokalu (cena wywolawcza) oraz ogloszenie o przetargu.



§ 6.
1. Spoétdzielnia umozliwi zainteresowanym osobom ogledziny lokalu, na ktory
przeprowadzany jest przetarg.
2. Przedmiotem przetargu jest lokal w takim stanie technicznym w jakim znajdowat sie w
dniu przetargu.
3. Remont lokalu z przetargu dokonuje we wlasnym zakresie i na wtasny koszt osoba, ktéra
wygrata przetarg.

§7.

Sktad Komisji Przetargowej powotuje Zarzad Spotdzielni.

2. Zadaniem Komisji Przetargowej jest dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty po
uprzednim ustaleniu oferentéw spelniajacych warunki okreslone w niniejszym
Regulaminie oraz w ogloszeniu o przetargu.

3. W charakterze obserwatora Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ przedstawiciel Rady
Nadzorczej 1 Samorzadu Nieruchomosci, na terenie dziatania ktorej znajduje sie lokal
podstawiony do przetargu.
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§ 8.

1. Ogloszenie o przetargu na ustanowienie prawa odregbnej wlasnosci zamieszcezone zostaje
w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni oraz moze byé zamieszone na
portalach internetowych, wywieszane na klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni lub
oglaszane za posrednictwem agencji nieruchomosci.

2. Ogloszenie o ktérym mowa wyzej, zawiera¢ powinno:

1) pelng nazwe, adres Spoldzielni, termin (data, godzina) i miejsce otwarcia ofert,

2) dokladne oznaczenie lokalu, ktéry ma byé przedmiotem przetargu (adres
powierzchni¢ uzytkows, ilo$¢ izb, kondygnacje),

3) cen¢ wywotawczg lokalu,

4) termin ogladania lokalu,

5) informacjg, ze Spétdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyny,

6) miejsce i termin sktadania ofert,

7) wysoko$¢ wadium, termin wplaty i miejsce wptaty,

8) informacje¢, ze oferent, ktéry wygra przetarg, obowigzany jest do regulowania optat
eksploatacyjnych od dnia zakonczenia przetargu.

§9.

Wyznaczony przez Spoéldzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz siedem dni od
daty ukazania si¢ ogloszenia prasowego.

§ 10.
1. Oferent przystgpujacy do przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci
5%/ wartos$ci ceny wywotawczej.
2. Koszty wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawc¢ majgtkowego obcigzajg wklad
znajdujgcego si¢ na koncie Spotdzielni lub Spétdzielnie.

§ 11.
1. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane sag w sekretariacie Spétdzielni w zamknietych
kopertach, na ktérych odnotowana jest data i godzina wptywu.
2. Koperta winna by¢ opatrzona napisem ,,Przetarg na lokal..................... ”,
3. Oferta powinna zawieraé:
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1) oznaczenie oferenta (imi¢ i nazwisko, nazwa firmy, adres) i telefon kontaktowy
oferenta,

2) wskazanie lokalu, ktorego dotyczy oferta,

3) proponowang ceng za lokal, ktéra nie moze by¢ nizsza od ceny wywotlawczej,

4) dowdd wptaty wadium.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na dany lokal.

Oferta nie odpowiadajgca wymogom § 11, bedzie uznana za niewazng.

Oferent, ktory zlozyl ofert¢ nie spelniajgcg wymogoéw niniejszego Regulaminu zostaje

przez Komisje wykluczony z postepowania przetargowego.

§ 12.

. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu

przetargowym.

Posiedzenie Komisji Przetargowej sktada si¢ z dwdch czescei.

1) pierwsza czg$¢ — jawne posiedzenie, w ktérym mogg bra¢ udziatl zainteresowane
osoby. Komisja stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu. W tej czesci dokonuje
publicznego otwarcia ofert i oglasza zaproponowang ceng,

2) druga cz¢$¢ — niejawne posiedzenie, w ktérym biorg udziat jedynie czlonkowie
Komisji. W tej czesci dokonywany jest wybdr najkorzystniejszej oferty dla
Spoétdzielni, co oznacza najwyzszg oferowang ceng.

W przypadku utrudnionego wyboru ofert z uwagi na ich rownorz¢dnosé, Komisja zarzgdza

dodatkowy przetarg ustny w formie licytacji. Osoby zainteresowane i oczekujgce na wynik

przetargu, sg w takim wypadku proszone przez Komisj¢ do wziecia udzialu w

dodatkowym przetargu ustnym.

W przypadku nieobecnosci oferentdw Komisja zarzgdza dodatkowy przetarg ustny w

formie licytacji zawiadamiajgc oferentdw rownorzednych o terminie przetargu ustnego.

W czasie przetargu ustnego, oferenci skladajg propozycje cenowe do protokotu, po

przeanalizowaniu ktérych Komisja podejmuje ostateczng decyzje.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na ilo$¢ ztozonych ofert.

§ 13.

. Spoldzielnia dokonuje zwrotu wadium w ciggu trzech dni w przypadku:

1) zakonczenia postepowania przetargowego,

2) wycofania si¢ oferenta z uczestnictwa w przetargu, jezeli nastgpito to przed otwarciem
ofert,

3) uniewaznienia przetargu.

Wplacone przez wygrywajacego przetarg wadium pozostaje na koncie Spoétdzielni i

zaliczane jest na poczet wktadu budowlanego.

Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia

o wygraniu przetargu (zakonczenia), nie ureguluje zaoferowanej ceny. W tym przypadku

decyzja Zarzadu Spotdzielni o wyborze oferty traci waznosc.

W uzasadnionych przypadkach (ubieganie si¢ o kredyt) termin ten moze ulec

przedtuzeniu do 60 dni. Decyzje w powyzszej sprawie podejmuje Zarzad.

. Zarzad Spoldzielni nie rozklada zaoferowanej ceny na raty.



§ 14.

1. Oferent, ktéry wygrat przetarg zobowigzany jest do dokonania niezwlocznie wplaty
zaoferowanej ceny, nie dtuzej niz w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wygraniu przetargu.

2. Oferent, ktéry wygrat przetarg zobowigzany jest do wnoszenia oplat eksploatacyjnych
od dnia zatwierdzenia przetargu przez Zarzad Spotdzielni.

§ 15.
1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania
zasad zawartych w niniejszym Regulaminie.
2. Regulamin przetargowy winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni od dnia
ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

§ 16.
Komisja Przetargowa odrzuca oferty w przypadku, gdy:
1) nie odpowiadajg w sposob oczywisty warunkom przetargu okreslonym w Regulaminie
oraz w ogloszeniu przetargowym,
2) zgloszone zostaly po wyznaczonym terminie,
3) sg nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresei (przerdbki, skreslenia).

§17.

1. Po zakonczeniu przetargu Komisja sporzadza protokoét, ktory winien zawieraé:

1) miejsce i date przetargu,

2) sklad Komisji Przetargowe;j,

3) opis i lokalizacje przedmiotu przetargu,

4) cene wywolawcza okreslong przez rzeczoznawceg majgtkowego,

5) wykaz oferentéw,

6) wskazanie oferenta ktory zaoferowat najwyzszg ceng i wygrat przetarg,

7) podpisy Komisji.
2. Po sporzgdzeniu protokotu Komisja, przekazuje protokét Zarzadowi celem jego

zatwierdzenia.

§ 18.

1. Datg zakonczenia przetargu jest data zatwierdzenia protokotu przez Zarzad Spotdzielni i
dokonanie wyboru oferenta.

2. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia niezwlocznie wszystkich oferentéw o zakoficzeniu
przetargu i jego wyniku.

3. Z chwilg zawiadomienia oferenta o zakofczeniu przetargu i wyborze jego oferty, powstaje
pomigdzy nim a RSM im. Komuny Paryskiej stosunek zobowigzaniowy.

4. W przypadku niedopetienia formalnosci wynikajgcych z niniejszego Regulaminu w tym
migdzy innymi z nie wniesieniem przez wybranego oferenta zaoferowanej kwoty w
terminie przewidzianym w § 14 niniejszego Regulaminu — za wygrywajacego przetarg
uznaje si¢ oferenta, ktéry zlozyl kolejno najkorzystniejszg oferte z uwzglednieniem
zapiséw § 19 lub oglasza si¢ nowy przetarg. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spoldzielni.

§ 19
1. Z osobg, ktéra wygrata przetarg, po wplaceniu przez nig zaoferowanej kwoty, zostanie
zawarta umowa o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu bedgcego przedmiotem
przetargu w terminie ustalonym z kancelarig notarialng.
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Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych zwigzanych z ustanowieniem
odrebnej wiasnosci obcigzajg osobg, na rzecz, ktdérej zostaje ustanowiona odrebna
wiasnos¢ do lokalu.

Optaty z tego tytulu wnoszone s3 u notariusza najpoézniej w dniu podpisywania aktu
notarialnego.

§ 20.

. Jezeli pierwszy przetarg nie wylonit oferenta, Zarzad Spoétdzielni oglasza drugi przetarg.

W przypadku gdy drugi przetarg na lokal nie wyloni oferenta, dopuszcza sie
przeprowadzenie trzeciego przetargu po uplywie 1 miesigca od dnia ukazania si¢
ogloszenia o drugim przetargu.

Cena wywolawcza w drugim i trzecim przetargach moze zostaé ustalona w wysokosci
nizszej niz okre$lona w pierwszym przetargu, jednak nie wigcej niz o kolejne 10%
wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku nie wylonienia oferenta na nabycie lokalu, lokal ten moze by¢ oddany w
najem.

V. Najem lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych stanowigcych mienie
Spéldzielni.
§ 21.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i garaze lub miejsca postojowe
stanowigce jej wlasnos¢. Decyzje w powyzszej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Najem lokali moze by¢ dokonany w przypadku gdy trzeci przetarg na sprzedaz lokalu nie
wylonil oferenta.

3. Najem lokali odbywa si¢ na podstawie umowy, a czas trwania tej umowy i jej warunki
okresla Zarzad Spoétdzielni.

4. Optaty za najem lokalu oraz jej skladowe elementy okresla Zarzad Spétdzielni.

5. Wielkos$¢ stawki eksploatacyjnej za 1m? powierzchni uzytkowej i optat zaleznych od
Spoétdzielni okreslana bedzie w corocznym planie finansowo-gospodarczym Spoétdzielni.

6. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 4 winny by¢ regulowane co miesigc z goéry do dnia 10-go
kazdego miesigca za dany miesigc.

7. Od nie wplaconych w ustalonych terminach nalezno$ci z tytutu najmu lokalu,
Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej za op6Znienie.

8. Za optaty, o ktéorych mowa w ust. 4 odpowiadajg solidarnie z najemcg stale z nim
mieszkajgce osoby pelnoletnie. Odpowiedzialno$é ta ogranicza si¢ do wysokosci czynszu
i innych optat za okres ich stalego zamieszkiwania.

§ 22,

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia na konto Spdétdzielni kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujgcych wynajmujagcemu w dniu
oprdznienia lokalu.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi od 3 do 12 - krotnosci miesigcznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.
Decyzje w sprawie wysokosci kaucji podejmuje Zarzagd Spotdzielni.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu przez najemce po

potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.
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4, W przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu z tym samym najemcg i co do tego
samego lokalu, kaucja wplacona w oparciu o ust. 1 niniejszego paragrafu nie podlega
zwrotowi i jest zarachowana na poczet aktualnej kaucji.

§ 23.
Najemca nie ma prawa do podnajmu lokalu jak réwniez oddania go w bezptatne uzytkowanie.

§ 24.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Zarzadu Spoétdzielni i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej zakres robot oraz sposob rozliczania z tego tytutu.

§ 25.
1. Po zakonficzeniu umowy najmu, najemca jest zobowigzany odnowié¢ lokal i dokonaé
obcigzajacych go napraw zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie uregulowaniami.
2. W przypadku nie wykonania prac, o ktérych mowa wyzej — Zarzad Spotdzielni moze
dokona¢ potragcenia naleznych kwot z wptaconej i zwaloryzowanej kaucji.

§ 26.
W przypadku zakonczenia badz rozwigzania umowy najmu oraz nie przekazania lokalu do
dyspozycji Spdtdzielni — Zarzad nalicza optaty za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego
zgodnie z § 70 ust. 7 Statutu Spétdzielni z uwzglednieniem art. 18 ust. 2 i 3 w ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

VI. Najem lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spéldzielni.

§27.

1. Najem lokali przeprowadza si¢ w drodze przetargu. Ogloszenie o przetargu moze by¢
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spodtdzielni, na portalach
internetowych, na klatkach schodowych w zasobach Spoéldzielni. Decyzje w tej sprawie
podejmuje zarzad Spotdzielni.

2. W ogloszeniu nalezy podaé:

a) nazwe i siedzibg Spétdzielni,

b) rodzaj przetargu (nieograniczony, ograniczony),

c) termin rozpoczecia i miejsce przetargu,

d) przedmiot przetargu — adres i powierzchni¢ uzytkows oraz stawke wywotawczg za
Im? powierzchni uzytkowej lokalu,

e) miejsce, w ktdrym mozna uzyska¢ informacj¢ dotyczgcg warunkoéw przetargu,

f) wysoko$¢ wadium, miejsce i termin, w ktérym nalezy je wplacié,

g) warunek posiadania uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej bgdz
zlozenie o$wiadczenia o zarejestrowaniu dziatalno$ci gospodarczej w przypadku
wygrania przetargu,

h) ztozenie zaswiadczenia wystawionego przez ZUS i Urzad Skarbowy o nie zaleganiu
w oplatach (na co najmniej trzy miesigce przed upltywem sktadania ofert),

i) zastrzezenie, ze Spéldzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta oraz
uniewaznienia przetargu w calosci lub w cze¢sci bez podania przyczyny.

3. W przypadku braku oferenta na lokal postawiony do przetargu, Zarzgd czyni starania
pozyskania oferenta poza procedurg przetargows.

4. Lokal moze zosta¢ wylaczony z przetargu za zgoda Zarzgdu Spéldzielni.
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§ 28.
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spoldzielni.

. Komisja czuwa nad wlasciwym zorganizowaniem przetargu, jego przebiegiem i

zakonczeniem, zgodnie z §7 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

Komisja zapoznaje oferentéw z regulaminem przetargu.

W charakterze obserwatora Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ przedstawiciel Rady
Nadzorczej i Samorzgdu Nieruchomosci, na ktdérych terenie dziatania znajduje si¢ lokal
podstawiony do przetargu. '

§ 29.
Przystepujacy do przetargu oferent zobowigzany jest do wplacenia wadium w wysokosci
okreslonej przez Zarzad Spoétdzielni nie mniejszej niz jednomiesi¢czny czynsz brutto.
Spoétdzielnia nie zwraca wadium oferentom, ktérzy wygrali przetarg, wadium to zaliczone
zostaje na poczet czynszu, lub kaucji gwarancyjnej za wynajmowany lokal.
Oferentom, ktorzy nie wygrali przetargu, Spétdzielnia zwraca wadium niezwlocznie po
zakonczeniu przetargu. Zwrot wadium nastepuje przelewem na wskazane przez oferenta
konto bankowe.
Wadium ulega przepadkowi, jezeli z winy oferenta, ktéry przetarg wygral, nie doszto do
zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.

§ 30.
Przetarg odbywa si¢ pisemnie.
Z przebiegu przetargu spisuje si¢ protokot.
Protokét podpisujg cztonkowi Komisji, powotanej przez Zarzad Spétdzielni.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na ilo$¢ uczestnikow.

§31.
Projekt umowy najmu lokalu uzytkowego sporzadza Spoétdzielnia.
Umowa zawarta zostanie z podmiotem, ktory zaoferowat na przetargu cen¢ najwyzsza za
Im? powierzchni uzytkowej lokalu i wplaci kaucje gwarancyjng jako zabezpieczenie
finansowe.
Kaucja gwarancyjna ustalana jest przez Zarzad Spoldzielni i nie moze by¢é mniejsza niz
iloczyn miesiecznego czynszu najmu brutto plus oplaty za media brutto i dwukrotnosci
ilosci miesiecy w okresie wypowiedzenia. W przypadku umowy najmu na czas okreslony,
kaucja gwarancyjna nie moze by¢ mniejsza niz trzykrotno$¢ miesigcznego czynszu brutto
plus oplaty za media brutto.
W uzasadnionych przypadkach kaucja gwarancyjna moze by¢ zastgpiona przez
gwarancje ubezpieczeniowg, gwarancj¢ bankowg lub akt poddania si¢ egzekucji w trybie
aktu notarialnego.
Umowy najmu zawiera si¢ na czas nieokreslony. W przypadku zawierania umowy najmu
dlugoterminowej, powyzej 36 miesigcy, Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest do
informowania Rady Nadzorczej — zgodnie z uchwatg nr 124/14-17 z dnia 27.04.2016
roku.
Po rozwigzaniu umowy najmu, najemca, ktory nie oprézni lokalu zobowigzany jest do
uiszczenia stawki czynszu wg wysokosci wynegocjonowanej przez nowego najemce.
Dotychczasowy najemca jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu w dotychczasowej
wysokosci, jezeli przewyzsza ona stawke wynegocjonowang przez nowego najemcg.
Najemca, ktéry zalega z oplatami czynszu za lokal w trakcie trwania umowy najmu, lub
po jej wygasnieciu, nie moze uczestniczyé w kolejnych przetargach ogtaszanych przez
Spétdzielnig.
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VII. Postanowienia koncowe

§ 32.
Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwalg nr 197/08-11 z dnia 12
pazdziernika 2009 roku, z péZniejszymi zmianami wprowadzonymi aneksem nr 1 uchwatg nr
290/08-11 z dnia 02.08.2010 roku.

§ 33.
N1n1erzy Regulamm zostat zatwierdzony Uchwatg .V.’/I / ..... / / I7.: .\.«.’ Rady Nadzorczej z dnia
20.803..492. 2 roku.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACY RN
I 7 7okl
Zbigniew Poli Teresa Jakubowska

Uzgodniono pod wzgledem
formalno - prawnym




