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REGULAMIN
SAMORZADU NIERUCHOMOSCI
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Samorzad Nieruchomosci stanowi pochodzaca z wyboru, stalg reprezentacje mieszkancow

danej Nieruchomosci, dalej zwana ,,Nieruchomosciag”, dzialajaca w oparciu o przepisy
art. 35 §3 ustawy z 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2018 roku, poz.
1285 — tekst jednolity; z pdzniejszymi zmianami), Statutu Spoéldzielni oraz niniejszego
Regulaminu.

. W treéci niniejszego Regulaminu przez mieszkancéw Nieruchomosci rozumie si¢ osoby,

ktérym przystuguje w danej Nieruchomos$ci prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
wiasno$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu lub lokatorskie spdtdzielcze prawo do lokalu.
Samorzad Nieruchomosci dziata w obrebie jednej Nieruchomosci stanowigcej zabudowe

jedno lub wielobudynkowa.

II. WYBORY I ODWOLYWANIE SAMORZADU NIERUCHOMOSCI

§2

. Samorzady Nieruchomosci wybierane sg w drodze wyboréw bezposrednich, sposrod

obecnych na zebraniu mieszkaficow danej Nieruchomosci, bedacych réwnoczesnie
czlonkami Spoldzielni, ktérzy posiadaja petng zdolno$¢ do czynnosdci prawnych (bierne
prawo wyborcze). Czionek Spéldzielni posiadajacy zalegto$ci w oplatach za lokal lub
dzierzawe terenu powyzej jednego miesigca nie moze kandydowaé do Samorzadu
Nieruchomosci ani petni¢ w nim jakiejkolwiek funkcji.

. Prawo glosu w sprawach dotyczacych Nieruchomosci (czynne prawo wyborcze) ma

kazdy mieszkaniec danej Nieruchomo$ci obecny na zebraniu mieszkancodw, ktoéremu
przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu, wlasno$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu
lub lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku kilku
0s6b wspoluprawnionych do danego lokalu, powinni oni najpdzniej na zebraniu
mieszkancow wskazaé jedng osobe, ktéra bedzie miata prawo do oddania tylko jednego
glosu za wszystkich wspétuprawnionych do lokalu.

. Zebranie mieszkancéw Nieruchomosci jest wazne bez wzgledu na liczbg uczestnikow.
. Wyboru Samorzadu Nieruchomosci dokonuje zebranie mieszkancéw w glosowaniu

tajnym.

. W zebraniach mieszkancéw mogg uczestniczyé — bez prawa glosu - takze osoby

zamieszkujace w lokalach w danej Nieruchomosci, ktérym nie przystuguje prawo
odrgbnej whasnoéci lokalu, wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu lub lokatorskie
spétdzielcze prawo do lokalu.

. W zebraniu mieszkaficow mozna uczestniczy¢ po potwierdzeniu tozsamosci i podpisaniu

listy obecnosci.

. Za osoby wybrane uwaza si¢ tych kandydatoéw, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza

liczbe gloséw. Przy réwnej liczbie gloséw decyduje wynik dodatkowego glosowania
miedzy osobami, ktore mialy réwng ilo$¢ gtosow.

. Na pierwszym posiedzeniu Samorzadu Nieruchomosci cztonkowie Samorzadu dokonujg

wyboru Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego i Sekretarza Samorzadu. Wyboru
dokonuje si¢ w gtosowaniujawnym.




§3

. Ukonstytuowanie Samorzadu Nieruchomosci nastgpuje z chwilg jego wyboru i po

ukonstytuowaniu Samorzad dziala przez czas nieoznaczony (bez okreslania okresu
kadencji).

. Mieszkancy, o ktérych mowa w § 2 ust. 2, po zebraniu co najmniej 10% swoich

podpiséw, mogg zada¢ zwotania zebrania mieszkancoéw Nieruchomosci w celu odwotania
catego Samorzgdu Nieruchomosci lub poszezegélnych jego cztonkdw.

. Whiosek o odwolanie catego Samorzgdu Nieruchomosci lub poszczegdlnych cztonkow

winien byé zgtoszony na pi$mie i ztozony u Kierownika Administracji lub w sekretariacie
Spétdzielni. Zebranie mieszkancdw zwotuje Zarzad w terminie nieprzekraczajagcym 14
dni od dnia ztozenia wniosku.

. Czlonkowi Samorzadu, co do ktérego zgloszono wniosek o odwolanie, nalezy udzieli¢

glosu przed zarzadzeniem glosowania (o ile jest on obecny na zebraniu mieszkancow).

. Odwolanie wszystkich cztonkéw Samorzgdu Nieruchomosci lub poszczegélnych

cztonkéw przez zebranie mieszkancéw Nieruchomosci, nastgpuje w glosowaniu tajnym
zwyklg wiekszoscig gtoséw, niezaleznie od liczby 0s6b uczestniczacych w zebraniu.

. W przypadku odwotania Samorzadu Nieruchomosci, na tym samym zebraniu wybiera sig

nowy Samorzad, za$§ w przypadku odwotania cztonka Samorzadu, nowego czlonka.

. W przypadku utraty mandatu przez poszczegélnych cztonkéw Samorzadu Nieruchomosci,

zgodnie z § 4 ust. 3 niniejszego Regulaminu, na jego miejsce wchodzi czlonek wybrany w
drodze wyboréw uzupelniajgcych.

I1I. SKEAD SAMORZADU NIERUCHOMOSCI

§4

. W sktad Samorzgdu Nieruchomosci wchodzi od 3 do 7 czlonkéw Spéldzielni wybranych

w glosowaniu tajnym sposréd mieszkancéw danej Nieruchomosci posiadajgcych prawo
odrebnej whasnosci lokalu, wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu lub lokatorskie
spotdzielcze prawo do lokalu.

. Liczbe cztonkéw Samorzgdu Nieruchomosci ustala zebranie mieszkancéw Nieruchomosci

w dniu jego wyboru.

. Utrata mandatu cztonka Samorzgdu Nieruchomosci nastepuje w przypadkach:

1) $mierci cztonka Samorzgdu Nieruchomosci,

2) pisemnej rezygnacji z funkcji cztonka Samorzadu Nieruchomosci,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) zamiany mieszkania na lokal mieszkalny potozony w innej Nieruchomosci,

5) odwolania cztonka Samorzadu Nieruchomosci przez zebranie mieszkaficow
Nieruchomosci,

6) posiadania zaleglosci w optatach w my$l tresci § 74 ust. 11 i 12 Statutu Spétdzielni, tj.
zaleglo$ci w oplatach za lokal lub dzierzawg terenu powyzej 1 (jednego) miesigca.

. Zwolanie zebrania mieszkancéw w celu przeprowadzenia wybordw uzupetniajgcych, w

przypadku niepetnego sktadu liczebnego Samorzadu Nieruchomosci, dokonuje:

1) na wniosek Samorzadu Nieruchomosci — Zarzad Spotdzielni, w terminie
nieprzekraczajacym 14 dni od dnia zloZenia wniosku,

2) w przypadku, gdy Samorzad Nieruchomodci liczy mniej niz 3 czlonkéw — Zarzad
Spotdzielni z whasnej inicjatywy, w terminie 14 dni od chwili utraty mandatu przez
danego cztonka.
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IV. ZAKRES DZIALANIA SAMORZADU NIERUCHOMOSCI

§5

Do zakresu dziatania Samorzadu Nieruchomosci nalezy:

1) opiniowanie projektéw planéw gospodarczych w zakresie obejmujagcym wydatki i
dochody danej Nieruchomosci,

2) organizowanie zebran mieszkancédw Nieruchomosci,

3) zglaszanie wnioskéw w zakresie wykonawstwa robdt modernizacyjnych w danej
Nieruchomosci,

4) zglaszanie Administracji Osiedla wnioskow i uwag dotyczacych stanu technicznego
Nieruchomosci,

5) wspdldziatanie z Administracjg Osiedla w zakresie utrzymania porzadku i czystosci w
budynku/budynkach oraz na terenie Nieruchomosci,

6) czuwanie nad przestrzeganiem regulaminu porzadku domowego oraz podejmowanie
czynno$ci zmierzajgcych do likwidowania sporéw pomig¢dzy mieszkaficami,

7) wyrazanie opinii w przedmiocie planowanych robdét remontowych w danej
Nieruchomosci, z wyjatkiem remontéw obligatoryjnych wynikajacych z przepiséw
szczegoblnych,

8) udziat w charakterze obserwatora w postgpowaniu przetargowym na roboty w danej
Nieruchomosci,

9) uczestniczenie w odbiorach wykonanych robét remontowych w danej Nieruchomosci,

10)wyrazanie opinii w zakresie realizacji wnioskéw Samorzadu Nieruchomosci jej
dotyczacych,

11)wystepowanie z wnioskiem w sprawie wysokosci oplat na fundusz remontowy w
swojej Nieruchomosci,

12)podejmowanie uchwat w sprawach obcigzeni finansowych swojej Nieruchomosci
dotyczgcych zawarcia umowy o udzielenie kredytu z instytucjg finansows,

13) zglaszanie propozycji stawek najmu lokali, dzierzawy terenu, instalowanie reklam lub
szyldow znajdujacych si¢ na Nieruchomosci,

14) wystepowanie z wnioskiem w sprawie wykorzystania pomieszczeni wspdlnych w
budynku i zagospodarowania terenu przynaleznego do Nieruchomosci.

Samorzad Nieruchomosci, w swojej dzialalnosci winien by¢ inicjatorem dbatosci

mieszkancéw o estetyke w otoczeniu Nieruchomosci oraz podejmowa¢ takie dziatania, by

mieszkancy czuli sie w petni wspdtgospodarzami Nieruchomosci.

Samorzad Nieruchomosci dziata dla dobra i na rzecz mieszkancéw danej Nieruchomosci.

§6
W celu wykonywania swoich dziatan, Samorzad Nieruchomosci ma prawo:
1) wgladu w dokumentacje finansowa dotyczaca wydatkéw i dochodéw Nieruchomosei,
2) wgladu w dokumenty dotyczace spraw, co do ktérych ma by¢ wyrazona opinia lub
zgloszony wniosek Samorzgdu Nieruchomosci,
3) wgladu do materiatéw przetargowych dotyczacych Nieruchomosei, przygotowanych
przez stuzby techniczne Zarzadu,
4) wgladu do uméw zawartych na roboty remontowe realizowane w Nieruchomosci,
5) wgladu w rejestr zadtuzonych mieszkancéw Nieruchomosci.
Samorzad Nieruchomosci ma prawo zadaé wydania kopii dokumentéw dotyczacych
Nieruchomo$ci, m.in. planéw i ich wykonania, przegladow technicznych, zalecen
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wynikajgcych z przegladdw technicznych, sprawozdan okresowych, faktur, zawartych
umow, protokotdéw odbioru robot.

. Koszty wydruku ww. kopii obcigzajg koszty eksploatacji Nieruchomosci.

§7

Whnioski w sprawach, o ktérych mowa w § 5 niniejszego Regulaminu, powinny by¢
podpisane przez wigkszo$¢ cztonkdéw Samorzadu.

Podjecie wnioskow w sprawach, o ktérych mowa w § 5 niniejszego Regulaminu, wymaga
uprzedniej konsultacji z mieszkancami tej Nieruchomo$ci z zastrzezeniem spraw
wymienionych w § 5 pkt 11 i 12. W przypadku spraw, o ktérych mowa w § 5 ust. 11,
zgloszenie przez Samorzad Nieruchomosci propozycji wysokosci oplat powinno nastapié
po wezesdniejszym wyrazeniu zgody na tg wysokos$¢ oplat przez wigkszos$¢ oséb, ktérym
przystuguje w danej Nieruchomos$ci prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, wilasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu lub lokatorskie spdtdzielcze prawo do lokalu, z tym wszakze
zastrzezeniem, ze w przypadku kilku oséb wspétuprawnionych do danego lokalu
przystuguje im prawo do oddania tylko jednego glosu za wszystkich wspdtuprawnionych
do lokalu. W przypadku spraw, o ktérych mowa w § 5 ust. 12, podjgcie przez Samorzad
Nieruchomosci uchwaly w sprawie obcigzenia finansowego danej Nieruchomodci,
dotyczacej zawarcia umowy o udzielenie kredytu z instytucja finansows, nastgpuje po
uzyskaniu zgody wszystkich uprawnionych do lokali oséb.

V. TRYB ZWOLYWANIA POSIEDZEN I ZASADY OBRADOWANIA
SAMORZADU NIERUCHOMOSCI

§ 8

Posiedzenia Samorzadu Nieruchomosci odbywajg si¢ w miare potrzeb i wedlug uznania

jego czlonkdw.

Posiedzenie Samorzgdu Nieruchomosci moze by¢ zwolane:

1) przez Przewodniczacego Samorzadu Nieruchomosci,

2) przez kazdego cztonka Samorzadu Nieruchomosci, w przypadku, gdy na wniosek co
najmniej 50% cztonkéw Samorzadu Nieruchomosci, Przewodniczacy tego Samorzadu
nie zwotal posiedzenia w terminie 7 dni,

3) przez Zarzad Spotdzielni na wniosek Kierownika Administracji Osiedla, z
okres$leniem celu i daty posiedzenia,

4) przez Rade Nadzorczg, z okresleniem celu i daty posiedzenia.

O czasie, miejscu oraz porzadku obrad - czlonkowie Samorzadu winni by¢

poinformowani pisemnie lub telefonicznie przynajmniej na 3 dni przed datg posiedzenia.

Dotyczy to réwniez zawiadomienia ewentualnych zaproszonych gosci.

Zmiana porzgdku obrad winna by¢ zgtoszona przed rozpoczgciem posiedzenia i przyjeta

w glosowaniu jawnym, jezeli na posiedzeniu obecny jest peilny sklad Samorzadu

Nieruchomosci.

Samorzgd Nieruchomo$ci moze odbyé posiedzenie z pominigciem terminu i trybu o

ktérym mowa w ust. 3, pod warunkiem, ze informacje o posiedzeniu i jego porzadku

otrzymali wszyscy cztonkowie Samorzadu Nieruchomosci i wyrazili na to zgodg. Dotyczy
to posiedzenia zwotanego przez Przewodniczacego Samorzadu bez udziatu zaproszonych
gosci.

§9

Posiedzenie Samorzgdu Nieruchomosci prowadzi Przewodniczacy lub wyznaczony przez
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2. Samorzad Nieruchomosci podejmuje decyzje w glosowaniu jawnym, chyba ze Statut lub
niniejszy Regulamin stanowi inaczej. Do wazno$ci glosowania wymagana jest obecno$é¢
wiekszosci sktadu Samorzadu Nieruchomosci.

3. Posiedzenia Samorzgdu Nieruchomos$ci mogg by¢ protokotowane przez Sekretarza lub, w
przypadku jego nieobecnosci, przez innego cztonka Samorzgdu Nieruchomosci. Protokoly
powinny zawierad:

1) date posiedzenia,

2) liste obecnosci,

3) porzadek obrad,

4) opis dyskutowanych tematow,
5) tres¢ wnioskow,

6) wyniki glosowania.

4. Protokot z posiedzenia lub podjety wniosek podpisujg wszyscy obecni na tym posiedzeniu
czlonkowie Samorzgdu Nieruchomosci. Odmowg zlozenia podpisu przez czlonka
Samorzadu Nieruchomos$ci odnotowuje si¢ na protokole lub na wniosku.

Wz6r wniosku stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

VI. ZASADY WSPOLPRACY MIESZKANCOW Z SAMORZADEM NIERUCHOMOSCI

§ 10

1. Samorzad Nieruchomos$ci formutuje wnioski po uprzedniej konsultacji z mieszkancami
Nieruchomosci, z wyjatkiem spraw zastrzezonych w Statucie Spéldzielni i w
Regulaminach uchwalonych przez organy Spétdzielni.

2. Konsultacje polegaja na wiaczaniu mieszkancow Nieruchomosci do podejmowania
wspolnych decyzji i rozwigzywania problemdw na plaszczyznie wspodtuczestnictwa i
zaangazowania mieszkancow Nieruchomosci stwarzajgc mozliwo$¢ wyrazania swojej
opinii, pogladéw, uwag, przemyslen i odczué¢ kazdemu zainteresowanemu.

3. Poprzez konsultacje nalezy rozumie¢ kazdg informacj¢ Samorzgdu Nieruchomosci, ktora
dotarta do wiadomosci wszystkich mieszkancdw Nieruchomosci i co do ktérej mieli oni
mozliwo$¢ wypowiedzenia sig.

4, Za konsultacje w sprawach wymienionych w § 5, z zastrzezeniem spraw wymienionych w
§ 5 pkt 11 i 12 niniejszego Regulaminu, przyjmuje sig¢:

1) odbyte zebranie mieszkancow Nieruchomosci, po uprzednim indywidualnym
powiadomieniu o terminie, tematyce i projekcie uchwal lub wnioskéw dotyczacych
Nieruchomosci,

2) wywieszenie informacji na klatkach schodowych zawierajacych projekty uchwal i
wnioskOw z zaznaczeniem, Ze w ciggu 7 dni od daty wywieszenia, swoje uwagi i
wnioski mieszkancy winni sktada¢ w podanym w informacji miejscu (Administracja,
cztonkowie Samorzgdu Nieruchomosci).

5. Wybér formy konsultacji nalezy do decyzji Samorzadu Nieruchomosci.

VIL. ZEBRANIE MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI, ZWOEYWANIE
I PRZEBIEG ZEBRANIA

§11
1. O terminie zwolania zebrania mieszkafncow zawiadamia si¢ wszystkich uprawnionych
mieszkancéw Nieruchomosci na co najmniej 7 dni przed planowanym terminem zebrania
za pomocg ogloszenia umieszczonego na tablicy ogtoszen oraz na drzwiach wejsciowych
do kazdej klatki schodowej. W ogloszeniu nalezy poda¢ termin, miejsce oraz porzadek

zebrania.
5
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11.

12.

Zebranie mieszkancéw Nieruchomosci zwoluje Samorzad Nieruchomosci z wlasnej
inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej, Kierownika Administracji Osiedla lub 10%
mieszkancow Nieruchomosci.

Zebranie mieszkancéw Nieruchomosei moze by¢ zwotane przez Zarzad Spoéldzielni w

kazdym czasie w sprawach dotyczacych danej Nieruchomosci.

W zebraniu mieszkafncéw mogg uczestniczyé, z gtosem doradczym:

1) cztonkowie Rady Nadzorczej,

2) cztonkowie Zarzadu Spétdzielni,

3) zaproszeni przez Rade Nadzorcza, Zarzad lub Samorzad Nieruchomosci goscie.

Zebranie mieszkancéw otwiera jeden z cztonkéw Samorzadu Nieruchomoscei, Kierownik

Administracji lub czlonek Zarzadu Spétdzielni, stwierdzajac prawidtowos¢ zwolania

zebrania, co uprawnia zebranie do podejmowania waznych wnioskéw.

Obecni na zebraniu wybierajg Prezydium zebrania: Przewodniczacego i Sekretarza.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna jest wybierana, gdy na zebraniu, w porzadku obrad

znajduje sie punkt dotyczacy wyboréw do Samorzadu Nieruchomosci lub jego odwotania.

Zebranie mieszkancow jest protokotowane przez wybranego protokolanta.

Protokét winien zawieraé:

1) miejsce i datg zebrania,

2) liste 0sdb obecnych,

3) porzadek obrad,

4) zwiezty przebieg dyskusji,

5) wyniki przeprowadzonych glosowan, zgtoszonych i wybranych cztonkéw Samorzadu,
liczbe uzyskanych gloséw przez poszczegblnych kandydatéw i wyniki
przeprowadzonych wyborow.

Omawianie poszczegdlnych punktéw porzadku obrad ustala Przewodniczgcy zebrania

wskazujac:

1) kolejno$¢ zabierania gtoséw w dyskusji,

2) czas trwania wypowiedzi.

W sprawach formalnych, dotyczacych wnioskéw w przedmiocie sposobu obradowania

Przewodniczacy moze udzieli¢ glosu poza kolejnoscia, ograniczajgc liczbg oraz czas

wypowiedzi.

Po zakoniczeniu dyskusji Przewodniczacy zebrania formutuje i poddaje pod glosowanie

projekty wnioskow.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjete niniejszym Regulaminem rozstrzyga

Prezydium zebrania mieszkancow.

VIIL. PRZEPISY KONCOWE

§ 12
Protokoly zebrania mieszkafncéw i zebran Samorzadéw Nieruchomosci przechowuje
Administracja Osiedla.
Protokoly sg udostepniane cztonkom Spoétdzielni danej Nieruchomodci na kazde zadanie.
Obstuge Samorzadu Nieruchomosci oraz zebrania mieszkancéw zapewnia Kierownik
Administracji Osiedla.
Samorzad Nieruchomosci dziata w $cistej wspdlpracy z Kierownikiem Administracji
Osiedla lub wyznaczonym przez niego wspoétpracownikiem.
W sytuacji, gdy Kierownik Administracji Osiedla zwraca si¢ do Samorzgdu
Nieruchomoéci o opinie w sprawach Nieruchomoscei, Samorzad Nieruchomosci
przekazuje ja w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku. W przypadku spraw
awaryjnych i biezagcych wymagajacych niezwlocznego zatatwienia, a ktorych warto$¢ nie
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przekracza kwoty 10.000 ztotych, Kierownik Administracji zleca ich wykonanie i
niezwlocznie zawiadamia o tym Samorzad Nieruchomosci.

. Kierownik Administracji Osiedla jest adresatem wszystkich spraw podejmowanych przez
Samorzgd Nieruchomosci i odpowiada przed Zarzadem Spétdzielni za ich realizacje.
Sprawy sporne migdzy poszczegdlnymi Samorzgdami Nieruchomosei rozstrzyga Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 13

. Traci moc Regulamin uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 193/14-17 z dnia
26.04.2017 roku.

. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu / 5 C% ......
roku uchwalg nr . 2.7,/./ /Z :

SEKRET] RN PRZEWODNICZACY

;)-__
Zbign oli 3{74.1 akubowska

Uzgodniono pod wzglgdem
formalno - prawny#a




Zalgeznik nr 1
do Regulaminu Samorzadu Nieruchomosci

Whiosek z posiedzenia Samorzadu Nieruchomos$ci
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