REGULAMIN

obowigzkéw Spoéldzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewngtrz lokali
oraz zasad rozliczen Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

I. Postanowienia ogolne

§1

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowig:

L.

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 roku, poz. 1222; z pdZniejszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610; z
pdzniejszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wihasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku,

poz. 1892; z pdézZniejszymi zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 roku

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999
roku nr 74, poz. 836; z pézniejszymi zmianami),

. Statut RSM im. Komuny Paryskiej w Gdyni.

§2

. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe (naprawy gtéwne i

biezace) polegajace na zapobieganiu skutkom zuzycia elementéw budynku i na utrzymaniu
go we wlasciwym stanie technicznym oraz konserwacja polegajaca na wykonywaniu robét
majgcych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej elementéw budynku i wyposazenia
wewnatrz lokali.

. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢:

a) cztonkéw Spoldzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

b) cztonkéw Spoétdzielni bedacych wihascicielami lokali,

c) osoby niebedace czlonkami Spdtdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali,

d) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,

e) najemcow lokali mieszkalnych.

. Do lokalu zalicza si¢ takze zewngtrzng stron¢ drzwi wejsciowych i stolarki okiennej oraz

powierzchni¢ loggii, podestu oraz balustrad balkonowych.

. Utrzymanie zasobéw mieszkaniowych majace na celu zapobieganie skutkom zuzycia oraz

zapewnienie wlasciwego stanu technicznego budynku, jego elementéw i wyposazenia
lokali jest obowigzkiem Spdtdzielni i uzytkownikéw lokali.

. W zakresie uzytkowania budynkoéw, lokali i instalacji wewngtrznych, uzytkownika lokalu

obowigzujg przepisy okreslone Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 16.08.1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych. / \




I1. Postanowienia szczegélowe

§3

1. Obowigzki Spoldzielni w zakresie dotyczacym napraw lokali, obejmuja:

a) naprawe catej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania zgodnej z dokumentacja
techniczng. Zmiany w instalacjach centralnego ogrzewania dokonane samowolnie oraz
uszkodzenia mechaniczne spowodowane przez uzytkownika bgdg usuwane na jego koszt.
Cata instalacja centralnego ogrzewania obejmuje instalacje jak wyzej wraz z zaworami i
glowicami termostatycznymi oraz grzejnikami, z wylgczeniem grzejnikow i zawordw
odcinajgcych na powrotach zamontowanych przez uzytkownikéow lokali. Zawory
grzejnikowe wraz z glowicami termostatycznymi wymieniane sg ze Srodkéw Funduszu
Remontowego Nieruchomos$ci wylgcznie w ramach budynku. Termin ich wymiany
okredlany jest kazdorazowo indywidualnie przez Dzial Techniczny przy uwzglednieniu
wskazan producenta dotyczacych ich prawidlowej eksploatacji. W okresie eksploatacji
instalacji dopuszcza si¢ wymiang¢ pojedynczych zawordw termostatycznych wylacznie w
sytuacjach awaryjnych.

b) naprawe gléwnych pionéw wodno — kanalizacyjnych lacznie z zaworami odcinajacymi (za
wyjatkiem przerébek dokonanych przez uzytkownika we wlasnym zakresie). Naprawa i
remont instalacji wewngtrznej wodno-kanalizacyjnej gdzie zakres odpowiedzialnosci
Spotdzielni konczy si¢ na:

- w instalacji wodociggowej — piony zimnej wody, cieplej wody i cyrkulacji tgcznie z
pierwszym zaworem odcinajgcym przed wodomierzem — w przypadku gdy wodomierz
zainstalowany zostal przez uzytkownika lokalu lub wodomierz radiowy w przypadku gdy
wodomierz radiowy zainstalowany zostal przez Spoéldzielnie,

- w instalacji kanalizacyjnej — pion kanalizacyjny tgcznie z trojnikiem na pionie.

c) okresowg kontrole budynkéw mieszkalnych w czasie ich uzytkowania w zakresie
okreslonym Prawem budowlanym,

d) naprawe lub wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach wspolnych,

€) naprawe¢ polegajaca na usuni¢ciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoldzielni (np. usunigcie $ladow
zaciekéw powstatych na skutek nieszczelnoscei dachu), za wyjatkiem oséb ubezpieczonych
i otrzymujgcych odszkodowanie z firm ubezpieczeniowych. W przypadku braku
stosownego ubezpieczenia usunigcia powstalych uszkodzen dokonuje uzytkownik i
otrzymuje odszkodowanie w wysokosci naliczonej przez ubezpieczyciela Spétdzielni.

f) naprawe instalacji domofonowej z wyjatkiem osprzetu,

g) naprawe innych uszkodzen powstatych w wyniku nieprawidlowej pracy budynku (np. jego
osiadania), i naprawe zabezpieczen przedlicznikowych znajdujacych si¢ na klatce
schodowej, ktorych awaria wynikta z normatywnego zuzycia podczas eksploatacji.

2. Naprawy, o ktorych mowa w ust. 1 finansowane s3 z funduszy nieruchomosci
przeznaczonych na remonty i mogg by¢é wykonane tylko w ramach posiadanych srodkéw
finansowych ujetych w planie funduszu remontowego uchwalonego przez Radg¢ Nadzorczg
na dany rok i rzeczowych planach remontéw nieruchomosci.

3. Naprawy wewnagtrz lokali niezaliczone w regulaminie do obowigzkéw Spoétdzielni
obcigzajg uzytkownika zajmujacego lokal niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu.




§4

1. Do obowigzkéw uzytkownika zajmujgcego lokal niezaleznie od posiadanego prawa do
lokalu nalezy, w szczegélnoSci:

a) utrzymanie go we wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym poprzez dokonywanie
napraw i niezb¢dnych remontéw,

b) obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

- malowaniu sufitow i $cian lub tapetowaniu $cian w momencie kiedy wymaga tego stan
techniczny, ale nie rzadziej niz co 8 lat,

- naprawie tynkéw $cian i sufitdw oraz loggii,

- malowaniu olejnym zewnetrznym i wewngtrznym stolarki, mebli wbudowanych, $cian,
oraz grzejnikéw, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed
korozjg — w miarg potrzeby (z uwagi na zuzycie lub odpadnigcie farby olejnej chronigce;j
jej przed zniszczeniem) nie rzadziej jednak niz raz na cztery lata,

- malowaniu elementow ostaniajagcych balkony i loggie oraz stolarki okiennej
(obustronnie) wraz z naprawg uszkodzonych tynkéw w kolorystyce uzgodnionej z Dziatem
Technicznym Spotdzielni Mieszkaniowej,

¢) dokonywanie wymiany, napraw i konserwacji stolarki okiennej i drzwiowe;,

d) naprawa i legalizacja wodomierzy oraz cieplomierzy indywidualnych w lokalu na zasadach
okres$lonych w "Regulaminie naliczania optat za media...”,

€) wymiana, naprawa, konserwacja podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych,

f) naprawa, konserwacja lub w miar¢ potrzeby wymiana urzadzen techniczno — sanitarnych
(wanien, brodzikéw, mis klozetowych, bidetéw, zlewozmywakéw, umywalek wraz z
syfonami, baterii zaworéw czerpalnych oraz rur taczacych je z pionami gléwnymi) oraz
niezwloczne przeczyszczanie doptywdw z urzadzen do pionéw,

g) usuni¢cie zabudowy stalej szachtéw instalacyjnych jak réwniez obudowy instalacji c.o.,
c.w., wod-kan., gazowej wykonanej przez uzytkownika we wlasnym zakresie i na wiasny
koszt. W przypadku awarii, remontu, modernizacji wykonywanych przez Spétdzielnig,
koszty zwigzane z usuni¢ciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczen pokrywa
uzytkownik niezaleznie od warunkéw prawa do lokalu,

h) usunigcie usterek wyniklych z samowolnych przerdbek np. instalacji elektrycznej, gazowej,
c. 0., wod-kan. i innych wewnatrz lokalu, ktére spowodowaly uszkodzenia w innych
mieszkaniach,

i) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w obrebie mieszkania oraz osprzetu
elektrycznego, wraz z tablicg mieszkaniowa (licznikowg) i ewentualnymi kosztami
plombowan,

j) naprawa, konserwacja i wymiana centralnego ogrzewania w przypadku gdy zostato ono
zainstalowane na koszt uzytkownika,

k) naprawa, konserwacja kuchenek gazowych lub elektrycznych oraz piecykéw gazowych i
podgrzewaczy cieptej wody, w ktore poszczegdlne lokale zostaly wyposazone,

1) natychmiastowe odcigcie w przypadku niesprawnosci, uszkodzenia przyboréw gazowych
(kuchenki gazowej), lub przeciekow instalacji wodociggowych i przeprowadzanie ich
konserwacji badZ napraw przez osoby do tego uprawnione oraz zgloszenie powyzszego do
Administracji Osiedla Spétdzielni,

m) wszelkie naprawy wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika muszg by¢ usuni¢te na
jego koszt.




2. Uzytkownik mieszkania niezaleznie od prawa do zajmowanego lokalu obowiazany jest
ponadto do:

a) w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spoéldzielni ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale,

b) jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub pelnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujgcej, przedstawiciel Spdldzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu i z czynnosci tych
sporzgdza si¢ protokot,

¢) po wezedniejszym ustaleniu terminu uzytkownik powinien takze udost¢pni¢ Spétdzielni
lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

d) naprawienia szkéd powstatych z jego winy oraz w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowiazkow,

e) zglaszania wszelkich zauwazonych usterek w mieszkaniu, budynkach i innych obiektach
Spoéldzielni.

3. W szczegbélnych okolicznosciach, w przypadku niewykonania prac wynikajacych z
obowigzkéw lezgcych po stronie uzytkownika lokalu, Spéldzielnia ma prawo do
zastepczego wykonania tych prac na koszt uzytkownika tego lokalu.

4, Wszelkie uszkodzenia powstate wewnatrz lokalu z winy uzytkownika lub 0séb wspdlnie z
nim mieszkajgcych obcigzajg tego uzytkownika.

5. Uzytkownik obejmujgcy lokal mieszkalny w wyniku wzajemnej zamiany badZ nabycia
mieszkania na rynku wtdrnym zobowigzany jest do wykonania we wlasnym zakresie
napraw oraz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych.

6. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika niezaleznie od
posiadanego prawa do lokalu oraz odnowienie lokalu moga by¢é wykonane przez
Spoétdzielnie tylko za pelng odplatnoscia ze strony zainteresowanego uzytkownika poza
oplatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokalu oraz w przypadku przyjecia
zlecenia przez Spétdzielnie.

7. W odniesieniu do lokali uzytkowych w zasobach Spoldzielni zakres obowigzkdw stron jest
analogiczny jak dla lokali mieszkalnych, o ile zapisy umowy pomiedzy Spoétdzielnig a
najemcg lokalu uzytkowego nie stanowig inaczej.

§5

1. Osoba zwalniajgca lokal mieszkalny uzytkowany na zasadzie najmu i stawiajgca go do
dyspozycji Spotdzielni zobowigzana jest do:

a) przekazania lokalu Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokrycia kosztéw odnowienia
lokalu. Odnowienie lokalu powinno polegaé, w szczegélnosci na pomalowaniu
mieszkania,

b) usuniecia lub pokrycia kosztéw usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z winy
uzytkownika lub oséb z nim zamieszkatych,

c¢) pokrycia kosztoéw zuzycia lub wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu i
stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,




d) pokrycia kosztow zuzycia lub wymiany posadzek niestanowigcych dodatkowego
wyposazenia mieszkania.

2. W przypadku niedokonania czynno$ci okreslonych w ust. 1 osoba zwalniajgca lokal
zobowigzana jest pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych,
posadzek, stolarki okiennej i drzwiowej, malowania oraz wszystkich szkéd majacych
wplyw na warto$¢ uzytkowa mieszkania, w catym okresie uzytkowania przez niego lokalu.
Okres uzytkowania rozlicza si¢ z doktadnoscig do pét roku przy zaokragleniu w gore.

3. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych oraz posadzki odbiega od
normatywnych okreséw ich uzytkowania (zalacznik nr 1), ocena stopnia zuzycia tych
urzgdzen powinna by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego, ustalonego przez
komisje powotang przez Zarzad Spdtdzielni. Zasada ta powinna by¢ szczegdlnie stosowana
w przypadkach, gdy uzytkownik (najemca lokalu) dokonywal napraw badz wymiany
urzagdzen techniczno-sanitarnych w czasie uzytkowania lokalu.

4, Podstawg do ustalania kosztow zuzycia, urzadzen techniczno-sanitarnych oraz posadzek
jest ich warto§¢ w stanie nowym, ustalona wg cen brutto obowigzujagcych w dniu
zwalniania lokalu podwyzszona o koszty zakupu wg cen Sekocenbudu z poprzedniego
kwartatu. Natomiast demontaz i ponowny montaz ustalony bedzie na podstawie KNR.
W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia lub danego rodzaju posadzki, ich warto$¢
przyjmuje si¢ wg cen materialdw podobnych co do wartosci techniczno-uzytkowych i
estetycznych. W przypadku, gdy warto$¢ zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i
posadzek dotyczy takze poprzednich uzytkownikéw mieszkania dla ktérych w przesztosci
przy zwalnianiu danego mieszkania nie ustalono stopnia zuzycia urzadzen techniczno-
sanitarnych i posadzek, od ogdlnej sumy zuzycia odlicza si¢ warto$¢ zuzycia wg okresow
normatywnych zawartych w zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu, przypadajaca na
poprzednikdw, a cze$¢ niepobrang od poprzednikdw pokrywa si¢ z funduszu remontowego
Spotdzielni.

5. Od ustalen komisji o ktérej mowa w ust. 3, zainteresowanym osobom zwalniajgcym i
przyjmujagcym mieszkanie przystuguje prawo odwolania si¢ do Zarzadu Spéldzielni w
terminie 4 dni od daty spisania protokotu. Odwolanie ztozone po uplywie tego terminu nie
bedzie rozpatrywane.

6. Przepisy niniejszego paragrafu majg zastosowanie do lokali uzytkowanych na zasadzie
uméw najmu.

§6

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione przez
uzytkownikéw z wiasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majgce charakter trwaty.

2. Zmiany odbiegajagce od rozwigzan standardowych mieszkan wymagaja zgody Zarzadu
Spétdzielni, gdy potaczone sa ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi i zabudowg instalacji. Wydanie zgody nast¢puje lacznie z
okresleniem warunkéw technicznych ich wykonania.

3. Przy wykonywaniu prac okre$lonych w ust. 1 i 2 nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania
prac konserwacyjnych, remontowych lub napraw gtéwnych w mieszkaniu.

4. W przypadku zmian dokonywanych w mieszkaniu, okreslonych w ust. 11i 2, w sytuacji
wystgpienia awarii 1 koniecznosci usunigcia ponadnormatywnego wyposazenia
uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ mieszkanie do wykonania okreslonych prac i
nie moze zgdaé od Spoétdzielni przywrécenia stanu pierwotnego.




5. Wartos$¢ naktadéw poniesionych na prace okreslone w ust. 1 i 2 nie sg zaliczane do wartosci
wkladéw i nie sg ewidencjonowane w Spotdzielni.

6. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan,
dokonywane sg bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi stronami, z zastrzezeniem ust. 7
niniejszego paragrafu.

7. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni wraz z wyposazeniem
ponadnormatywnym, wyplacone uzytkownikowi z tego tytutu $rodki finansowe (wktad)
nie uwzgledniajg réwnowartosci z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia.

§7

Zasady niniejszego regulaminu moga by¢ stosowane wobec 0s6b zwalniajgcych lokale
mieszkalne, zajmowane bez tytulu prawnego. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§9
1. Niniejszy regulamin zgst/al uchwalony przez Radg Nadzorczq RSM im. Komuny Paryskiej
w Gdyni Uchwatg nr .../d <., //// Z dnia ... .".:.‘/.é.a.’iv.f./f.'l ...... .. 1 wehodzi w zycie z

dniem uchwalenia.

2. Jednoczesnie traci moc ,,Regulamin obowigzkéw Spétdzielni oraz uzytkownikow lokali w
zakresie napraw wewnetrznych lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami
zwalniajgcymi lokale” uchwalony uchwatg RN nr 176/05-08 z dnia 26.02.2007 roku.
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Zalgcznik nrl

Normatywne okresy uzytkowania urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz materialow podlogowych

Lp. Wyszczegdlnienie Trwato$¢ w latach
A Urzadzenia techniczno sanitarne
1. Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
2. Bateria wannowa standard 8
3. Bateria zmywakowa lub umywalkowa standard 10
4. Baterie umywalkowe chromowane 10
5. Baterie umywalkowe mosi¢zne, chromowane ze spustem otwieranym,

dzwignig i syfonem 10
6. Baterie natryskowe $cienne z natryskiem i rurg natryskows statg 10
7. Baterie natryskowe reczne z wezem z tworzywa sztucznego 10
8. Baterie natryskowe chromowane z prowadnicg chromowang i wezem chromowanym

stalym 10
9. Baterie bidetowe stojace z ruchomg wylewksa i zaworem chromowanym 10
10.Baterie wannowe termostatyczne z mieszaczem do automatycznej regulacji

temperatury 10
11. Baterie elektroniczne na fotokomdrke 8
12. Mieszacze natryskowe, mosi¢zne, chromowane z dwoma zaworami i termometrem 10
13. Pluczka z tworzywa sztucznego standard 8
14. Postument lub poétpostument porcelanowy do umywalki 10
15. Umywalka porcelanowa 10
16. Wanna kapielowa zeliwna - komplet 15
17. Wanna z blachy stalowej, emaliowana - komplet 10
18. Wanna kapielowa z tworzywa sztucznego 10
19. Brodzik natryskowy z tworzywa sztucznego 8
20. Kabina natryskowa z tworzywa sztucznego 10
21. Bidet z natryskiem w baterii porcelanowe;j 8
22. Urzadzenie sanitarne "Kompakt" 10
23. Miska ustgpowa fajansowa 6
24. Kuchnia gazowa wolno stojaca, z piekarnikiem, czteropalnikowa - komplet 10
25. Kuchnia elektryczne z piekarnikiem elektrycznym 10
26. Kuchnia elektryczne z piekarnikiem elektrycznym i termowentylatorem 10
27. Zlewozmywak 10

B. Materialy podlogowe

SO By O B DY

Deszczutki dgbowe 50
Deszczutki bukowe 50
Parkiet mozaikowy 25
Wyktadziny podtogowe PCV /bez warstw izolacyjnych/ 15
Wyktadziny podtogowe PCV /z warstwg izolacyjna/ 10
Wykladziny dywanowe 8
Podtogi typ "Szwedzki" (klasy $redniej, wedtug zalecen producenta) 15

Podtogi kafelkowe (klasy $redniej, wedtug zalecen producenta) 15



