REGULAMIN

postepowania Spotdzielni wobec osob wzegllem niej zadtuzonych

Postanowienia ogoélne
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1. Okreslone w Regulaminie zasady i tryb pgsbwania windykacyjnego dotygz
wszystkich oséb zadhonych wzgédem Spoétdzielni (dinikdéw) skutkiem
nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia aktudnyptat nalenych
Spotdzielni naliczanych na podstawie i w trybieaslanym:

1) postanowieniami 812 i § 90 Statutu,
2) umowami najmu lub umowami dziamwy.

2. Zadtuizeniem (zobowdzaniem) okrélonego dtunika jest suma:
1) jego zadhzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieaisaych
w ustalonym terminie optat, o ktoryolowa w ust. 1 pkt 1,
2) odsetek naliczonych odidego zadtzenia podstawowego, chybee Zarad
Spoétdzielni odgbit od ich pobierania zgodnie z 8§ 92 ust. 1 Sta&ieni;
3) nalencsci zasdzonych 1 kosztébw odpowiedniego pgzbwania:
windykacyjnego, sdowego lub/ i egzekucyjnego.

3. Koszty odpowiedniego pagiowania windykacyjnego prowadzonego

bezpdrednio przez Spoétdzielaisa ustalane w corocznypilanie Gospodarczo

— Finansowym”Spotdzielni w zryczattowanej wado jednostkowe;.

1) przypadajcej na jednostkkorespondencji zvgzanej z monitorowaniem
dtanika lubl/i

2) wiasciwej dla okreélonej czynnéci windykacyjne;.

4. Kazda wptata dhanika jest zaliczana na pokrycie:
1) w pierwszej kolejnéci, kosztéw posipowania okréonych w ust. 2 pkt 3,
2) nastpnie, odsetek oké®onych w ust. 2 pkt 2,
3) w koncu, zadhienia podstawowego okilenego w ust. 2 pkt 1.

Tryb post ¢powania windykacyjnego wobec dhanikow obowigzanych
do wnoszenia optat na mocy i w trybie postamoen 8§ 901 § 92 Statutu

§2

Postpowanie windykacyjne prowadzone jest etapami. Kaglejetap
postpowania rozpoczynagigdy wart@é¢ zadtwenia przekroczy, okéeona

dla kazdego etapu i dla wyemionego rodzaju lokalu, krotdé okreslona
w rozdz. | § 1 ust 2.



1. Etap pierwszy. Przy zadtieniu przekraczagym:

1) Jednomiesiczra wartas¢ optat w przypadku lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garay i miejsc postojowych, Spotdzielnia bezzwitocznie
wysyta do diinika upomienie — wezwanie do zaptatp sptacie zadtenia
wraz z odsetkami w nieprzekraczalnym terminie 7 dni
W upomnieniu tym Spétdzielnia infar@ ponadto diznika o:

a) mozliwosci ubiegania si 0 dodatek mieszkaniowy,

b)mozliwos¢ zawarcia ze Spotdzielni ,Umowy na ratalp splak
zadtzenia”,

W wezwaniu do zaptaty Spotdzielnitoimuje o:

c) koniecznych i okrdonych w rozdz. | § 1lust. 4, przysztych dziataniach
Spétdzielni

w razie bezskutecznego uptywu terminu 7 dsp¥acie zadizenia.

2) Zawarcie i realizacja lJmowy na ratalp sptak zadtienia”, ktorej
warunki i zasady s okreslone w rozdz. IV § 4, traktowane jest w sensie
procedury windykacyjnej tak, jak sptata zadnia.

3) Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowakiv @ Spotdzielnia
natychmiast:
a) kieruje przeciwko dhanikowi pozew o zaptatw postpowaniu
nakazowym i jednoczeie,
b) informuje diwnika o wyzej wymienionych dziataniach, oraz
0 ewentualngci dalszych dziat® okrelonych w ust. 2.

2. Etap drugi. Przy zadtaeniu cztonkéw Spétdzielni przekraczaym
6 — mies¢czmp wartad¢ optat za lokale mieszkalne iytkowe, a take
za garae | miejsca postojowe,
Zarzad kieruje:
1) do Rady Nadzorczeyniosek o wykluczenie dituznika z cztonkostwa
Spoétdzielni,
2) do zadlionego odpowiednie pismo, w ktérym zawiadamia go o:
a) skierowaniu wniosku, o ktorym mowa w ust. 2. pkt. 1
b) uzgodnionym uprzednio z Rad\Nadzorcz terminie jej posiedzenia,
na ktérym w/w wniosek dalzie rozpatrywany,
c) wiasciwych prawach przystugagych zadt@onemu.

3) Decyzg o wykluczeniu (hdz oddaleniu wniosku o wykluczeniu) podejmuje
Rada Nadzorcza w formie uchwaly. Informacje o tghwale wraz
z odpowiednim pouczeniem (w szczegdkio o mazliwosci i trybie
odwotania s} do WZ) Spotdzielnia przesyta cioikowi.

4) Od dnia uprawomocnienia uchwaty Rady Nadzorczejdxiginia nalicza
wykluczonemu optaty pokrywage petne i przypadage na dany lokal



koszty eksploatacji podstawowej, remontéw budynkaweh wysokeéc jest
okreslona w obowszujacym Planie Gospodarczo — Finansowym
Spoétdzielni.

3.Etap trzeci.

1) Z chwih, gdy uchwata o wykluczeniu zadibnego z czionkostwa stanie

Sie ostateczna,

Zarzad:

a) w przypadku, gdy wykluczony miat lokatorskie prawo mieszkania -
wzywa wykluczonego do opuszczeniatego mieszkania w terminie
okreslonym w Statucie,

b) w przypadku, gdy do lokalu, na ktérym powstato maehie wykluczony
ma spotdzielcze prawo wiasimowe lub prawo odibnej wiasnéci —
zada, we wigciwym trybie procesowym,sprzedazy tego lokalu
w drodze licytaciji.

2) Jeeli w statutowo okrdonym terminie wykluczony nie opai
przedmiotowego mieszkania, do ktérego miat spéldze lokatorskie prawo,
Zarzad, natychmiast po uptywie tego terminkjeruje pozew o0 jego
(wykluczonegoeksmisje z tego mieszkania.

3) W celu zabezpieczenia oznaczonej i rownowed okrglonemu zadtzeniu
wierzytelngci Spoétdzielni,Zarzad jednoczénie z dziataniami ok&onymi
w ust. 3. pkt. 1. bobcigza lokal dtuznika, dla ktérego zatona jest ksiga
wieczystapdpowiednia hipoteka.

Optak za wpis do hipoteki ponosi ciaik.

lll. Tryb post ¢powania windykacyjnego wobec dhanikow bedacych najemcami
lub dziezawcami lokali lub terenéw Spotdzielni
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1. W kazdej umowie najmu lub dzigawy musz by¢ m.in. oznaczone:

1) maksymalny okres zwioki w uiszczaniu nalesci wzgledem Spotdzielni,
po ktérym Spoéitdzielnia wypowiada najem lub dzasw bez zachowania
termindw wypowiedzenia,

2) zapisany jednoznacznie graniczny termin wptacanizez najeme
lub dziezawc; wymaganej bezwzgtinie przez Spétdzielaikaucii, ktorej
wysoka¢ musi by roéwna iloczynowi wysok&i czynszu wraz
z pozostatymi optatami, tytutem przedmiotowego najhub dziegawy
I ilosci mieskcy w okresie wypowiedzenia,

3) wartas¢ mieskcznej optaty naliczonej i wymagane] za bezumowne

uzytkowanie lokalu lub terenu. Waé®o tej optaty nie mge by nizsza
niz 150 % wartéci umownego czynszu pobieranego za ten lokal.



2. Wartcs¢ kaucji jest zabezpieczeniem ewentualnych wierngéel Spotdzielni
wynikajacych z zadtaenia najemcy lub dzieawcy.

3. Spotdzielnia monituje kalorazowo i natychmiast najemdub dziezawc:
w przypadku wysipienia jakiegokolwiek jego zadtania czynszowego.

4. W przypadku i w chwili, gdy zadienie czynszowe z odsetkami i kosztami,
przekracza wartas¢ 1-no miesgcznego czynszu, Spotdzielniaiezalenie
od innych swoich dziataokreslonych w umowie.

- wzywa dignika do uiszczenia kwoty zadignia w nieprzekraczalnym
terminie 7 dni.

Jednoczéie informuje dhanika, ze w razie niedotrzymania warunku

okreslonego wyej skieruje przeciwko niemu pozew.

IV. ROzne postpowania zwhzane z windykacp zadtuzenia.
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1. Mozliwosci i skutki uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej o wykuczeniu.

1) Uchwata Rady Nadzorczej o wykluczeniu:
a) moze by uchylona decyzj WZ podejmowan w trybie okrélonym
w 8 99! pktll Statutu Spotdzielni,adz odpowiednim wyrokiem aglu
uzyskiwanym w trybie ok&onym w § 25 pkt.2 Statutu Spotdzielni,
b) moze by uchylona jeeli okreslone zadiienie zostanie sptacone
w catasci | jezeli osoba uprawniona ztg do RN wniosek o uchylenie uchwaty
ja wykluczapcej oraz podpisze swiadczenie 0 zrzeczeniu ¢siwszystkich

roszczé finansowych wynikajcych z uchylenia przedmiotowe) uchwaty
(zalcznik Nr 1).

2) Uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej przez Walne Zgrdpenie o wykluczeniu
skutkuje tymze uchwata Rady Nadzorczej o wykluczeniu traci moclowili
jej podgcia.

2. Ratalna sptata zadtuzenia

1) Sptata zadlzenia mae by roztazona na raty tylko w przypadku, gdy:
a) zadhienie powstato w zwazku z obowdzkiem wnoszenia nataych optat,
b) Spoéitdzielnia nie ziga jeszcze pozwu o eksmygspiuznika lub pozwu
z zadaniem sprzedd lokalu diwnika.

2) Podstaw ratalnej sptaty zadienia jest zawarta rulzy diwnikiem i Zaradem
,Jmowa na ratalmy sptak zadtuenia”.



3) Niezmienne zasady ratalnej sptaty zaédhia g nastpujace:

a) przedmiotem okéone] umowy mae by tylko cate, okrélone i aktualne
w dniu jej zawierania, zadienie,

b) umowna kwota do sptacenia sktadazi
- aktualnej w dniu zawierania umowy kwopadiwenia okrélonego
jak w rozdz. | ust. 2,

- odsetek naliczonych za umowny okres ratalnefgiadtzenia,

c) umowna kwota mae by roziozona na dowols liczbe jednakowych
(z wyjatkiem pierwszej raty) rat miegiznych uiszczanych w kolejnych
miesiacach umownego okresu spiaty.

d) rata pierwsza nie mie by nizsza od pozostatych, a termin jej uiszczenia
musi przypada najp&niej w miesicu nas¢pujacym po dniu podpisania
umowy.

4) Kolejne ratalne wplaty dinika Spotdzielni zalicza i zgodnie
Z postanowieniami rozdz. | ust. 4.

5) Po podpisaniu umowy i uiszczeniu przezaika pierwszej raty Spotdzielnia:
a) nie wszczyna kolejnych pegtowan windykacyjnych,
b) istnieje maliwos¢ odshpienia od naliczania odsetek w przypadkach
szczegolnych.

6) Przedmiotowa umowa wulega rozwaniu, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, gdy:
a) wptaty dhinika w jakimkolwiek momencie umownego okresu spheedrda
nizsze od wynikajcych z umowy,
b) diinik bedzie zalegat z bimcymi optatami wymaganymi przez Spétdzielni
na mocy postanowi@ 90 Statutu.

7) W przypadkach szczegoélnych, uzad®nych przede wszystkim stopniem
realizacji przez diznika jego zobowizan wynikajacych z pierwszej - zerwane]
umowy, Zarad maze wyrazé zgod na zawarcie kolejnej - drugiej lub,
CO najwyzej trzeciej - umowy na ratalnsptat reszty zadtzenia, ktore byto
przedmiotem pierwszej umowy pakszonej o ewentualny przyrost zatkunia.

3. Krajowy Rejestr Diugéw

1) Zgtoszenie dianika do Krajowego Rejestru Diugow ngsitije :
a) jezeli zadtwenie przekracza 1 mieszny wymiar optat, Zawd
Spoétdzielni mae zgtosé diuznika do KRD.
b) jezeli dtuznik nie odpowiada na wysytane wezwania do zaptaty,
c) jezeli diuznik nie dotrzymuje termindw splaty zadenia, w skiadanych
zobowgzaniach ,



d) jezeli dtuznik nie sptaca zadienia, zgodnie z zawart,umowa ratalry na
sptat zadhzenia”.

4. Egzekucja wierzytelndci

1) Zarad jest zobowgzany do maksymalnie sprawnego i skutecznego
egzekwowania wszystkich wierzytekwo Spotdzielni.

2) W przypadkach, w ktorych wierzytelfmw dochodzone byly w drodze
postpowania gsdowego, Zarzd bez zwioki dzy do uzyskania odpowiedniego
tytutu wykonawczego — tytutu egzekucyjnego.

3) Majac tytut wykonawczy, Zarg natychmiast kieruje odpowiedni wniosek
0 wszczcie egzekuciji.

4) W przypadku, gdy czynsoi egzekucyjne prowadzonea sniewtaciwie
lub gdy & zaniechane, Zasd bezzwiocznie kieruje odpowiedniskarg
do wiasciwego adu.

Postanowienia kacowe
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1. Wszelkie vatpliwosci interpretacyjne postanowidregulaminu rozstrzyga Rada

Nadzorcza nadag tym rozstrzygnigciom formeg uchwaly zadczonej

kazdorazowo do Regulaminu.

2. We wszystkich sprawach zamianych, a nie uregulowanych w tym Regulaminie
obowizuje Statut Spoétdzielni i odpowiednie ustawy.

3. Traci moc regulamin z dnia 29.01.2000chwalony uchwat
Rady Nadzorczej nr 152/05-08.

4. Regulamin wchodzi wycie z dniem 22.11.2011r. i zostat uchwalony
Uchwah nr 57/11-14 z dnia 22.11.2011 .
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